Bebauungsplan der der Ortsgemeinde Féhren ,In der Acht - 2. Anderung® — Textfestsetzungen separate

Fassung

Stand 22.01.2019 Satzungsbeschluss

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(1)1 - 26 BauGB

\ Art und MaR der baulichen Nutzung

1

11

1.2

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA = ,allgemeines Wohngebiet“ § 4 i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
Zulassig sind:
WA 1 bis WA 4 sowie WA 3 (AB)

Wohngebaude
nicht stérende Handwerksbetriebe,
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe)

Ausnahmsweise zuléssig sind gem. § 4 Abs. 3 BauNVO i. V. m § 1 Abs. 5 BauNVO:

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
Anlagen fiur Verwaltungen.

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

MI = ,,Mischgebiet“ gem. § 6 i.V.m. 8§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO.
Zulassig sind:
Ml 1

Wohngebaude

Geschafts- und Blrogebaude

sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fur Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Nicht zulassig sind gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:

Einzelhandelsbetriebe Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO

Ml 2

Wohngebaude

Geschafts- und Burogebaude

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes

sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fur Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Nicht zul&ssig sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:

Tankstellen
Vergnugungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO
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MI 3

« Wohngebaude

« Geschéfts- und Birogebaude

« Einzelhandelsbetriebe

« Anlagen fir Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Nicht zulassig sind gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:

« Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige Gewerbebetriebe

Tankstellen

Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Ausnahmen nach 8§ 6 Abs. 3 BauNVvVO

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung bauli-
cher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
s. Nutzungsschablone auf der Planzeichnung

Die tiberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt. Eine Uberschreitung der
Baugrenzen durch Terrassen und deren Uberdachung kann im Bereich WA 1, WA 2, WA3, WA
3 (AB) und WA 4 gem. 8§ 23 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden.

Die Firstrichtung wird durch Eintragung in die Planzeichnung bestimmt.

Der Bereich WA 3 wird als Hausgruppe festgesetzt.

Im Bereich WA 3 darf die Baulange gem. § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO von 50 m gem. § 22 Abs.4
BauNVO uberschritten werden.

Im Bereich WA 3 (AB) gilt die abweichende Bauweise als Hausgruppe oder Einzel- und Doppel-
hauser.

Im Bereich WA 3, WA 3 (AB) missen zu Nachbarparzellen Zwischengebdude oder -wande auf
der der Bahnstrecke zugewandten Seite eine Bauhdhe von mindestens 5,0 m aufweisen und den
schalltechnischen Anforderungen entsprechen.

Die Errichtung von Tiefgaragen ist in den Bereichen WA 3, WA3 (AB), WA 4 und MI 3 auch
aullerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Fur die Errichtung von Doppelhdusern, Reihenhausern und Hausgruppen wird eine Mindest-
grundstiicksgrofRe von 250 mz2 festgesetzt. Fir Einzelhduser wird eine Mindestgrundstiicksgrofle
von 400 m2 festgesetzt.

MalR der baulichen Nutzung
s. Nutzungsschablone auf der Planzeichnung

Uberschreitungen der festgesetzten GRZ sind gem. § 19 Abs. 4, Satz 2 BauNVO im Bereich WA
1 und WA 2 unzulassig.

Zahl der Vollgeschosse, Geschossflachenzahl (88 16 und 20 i. V. m. § 21a BauNVO)

s. Nutzungsschablonen auf der Planzeichnung

MaRgebend fur die zuldassige Zahl der Vollgeschosse sind die Eintragungen in den Nutzungs-
schablonen.

Garagengeschosse sind gem. 8 21a Abs. 1 BauNVO auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse
nicht anzurechnen.

Bei Ermittlung der Geschossflache bleiben unberticksichtigt die Flachen von Stellplatzen und Ga-
ragen in Vollgeschossen.

Hoéhe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO)

Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen erfolgen durch die Gebaudeoberkante (OK) (in
relativer Hohe) gem. § 18 Abs. 1 BauNVO. Mal3gebend sind die Eintragungen in den Schema-
schnitten.

MalRgebender unterer Bezugspunkt ist im Bereich WA 1 bis WA 4 sowie WAS3 (AB) jeweils die
in der Planzeichnung eingetragene NN-Hohe des Fertigfu3boden Erdgeschoss.

Fur die Ermittlung der Gebaudeoberkante (OK) als oberer Bezugspunkt wird bei Gebauden mit
geneigten Dachern die Oberkante der Dachkonstruktion (Traufe / First) bzw. bei Gebauden mit
Flachdachern die Oberkante Attika definiert.
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Fir talseitig durchgéngig sichtbare Wandhtéhen wird, mit Ausnahme von Gielbelflachen, eine
Maximalhdhe von 7,00 m, gemessen von OK fertigem Gelande (i.S.d. § 2 Abs. 6 LBauO) bis zum
Schnittpunkt AuRBenwand / Dachhaut festgesetzt. Bei Errichtung von Tiefgaragen gilt als
Bezugspunkt OK Tiefgarage. (vergleiche ,Schemaschnitte®)

Uberschreitungen der zulassigen Oberkante baulicher Anlagen durch untergeordnete Bauteile
(z.B. technische Aufbauten, Photovoltaikanlagen oder Solaranlagen) sind gem. § 16 Abs. 6
BauNVO um bis zu 1,50 m zulassig. Ausnahmen hiervon bilden Schornsteine und Liftungska-
mine, sie durfen die maximale Geb&audehdhe Uberschreiten, wenn dies aus brandschutztechni-
schen Griunden erforderlich ist.

Staffelgeschosse sind nur innerhalb der Hullflache gemal Schemaschnitte zulassig. Sie missen
gegeniber der AuRenwand des darunterliegenden Geschosses an allen Seiten mindestens 1,00
m zurlicktreten. Von der Regelung ausgenommen sind Treppenhauser, Aufziige 0.4.

Die gem. § 9(1)26 BauGB zur Herstellung der Stralen notwendigen Béschungen (Geldndeein-
schnitte und Gelandeauftrag - vergl. Planeintrag) sind nicht Teil der ErschlieBungsanlage, aber
dennoch zulassig. Sie entfallen durch Angleichen der Grundstiicke und sind in die Gestaltung der
Freiflachen zu integrieren.

Weiter ist ein Streifen von jeweils 0,50 m zur Herstellung von Riickenstitzen und Mastfundamen-
ten bereit zu stellen. Die in Anspruch genommenen Flachen verbleiben im Eigentum der jeweili-
gen Grundstlckseigentiimer. Weiterhin ist das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen
fur Beleuchtungskoérper der StralRenbeleuchtung einschlieRlich der Beleuchtungskorper sowie
Kennzeichen und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen auf den Grundstiicken zu dulden.
Daruber hinaus wird auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB hingewiesen.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen / Flachen fir Gemeinschaftsanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Im Bereich WA 1, WA 2, WA 3, WA 3 (AB), MI 1, MI 2 und MI 3 sind, soweit in der Planzeichnung
nicht anders festgesetzt, Nebenanlagen bis zu einer Grundflache von 15 m2 sowie Garagen, Car-
ports und Stellplatze aufl3erhalb der tUberbaubaren Flache zuléassig. .Bei talseitiger Bebauung sind
Garagen nur innerhalb der jeweils festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Die Errichtung von freistehenden Doppelstock- oder Mehrstockgaragen wird im Bereich WA 2
generell ausgeschlossen.

Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m Tiefe zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin
freizuhalten.

Gewerbliche Sendemasten / Antennenanlagen sind im Bereich WA nicht zulassig.

Im Bereich der Kleingartenanlage ist pro Grundstick max. eine Nebenanlage bis max. 25 mz
Grundflache zulassig.

Hochstzulassige Anzahl von Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Bereich WA 1, WA 2, WA 3, WA 3 (AB) sind gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB nicht mehr als 2
Wohneinheiten je Wohngebéaude zuléssig.
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Offentliche Griinflachen (8§ 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20 und 25 BauGB)

Im Bereich der im B-Plan gekennzeichneten &ffentlichen Grunflachen sind folgende MaZnahmen
vorzusehen:

G1 - Die Griinanlagen sind durch FuBwege offentlich zu erschlie3en und mit
anderen Nutzflachen zu verbinden. Die Ful3wege, Sitzplatze oder
Spielmdglichkeiten sind bis zu einer Gesamtflache von 1.500 m2 in was-
serdurchlassiger Befestigung zulassig.

- Je angefangene 100 m2 bodenoffener Flache sind mind. 3 Laubstraucher
(Artenliste s. Hinweise) im Einzelstand oder als lockere Gruppen anzu-
pflanzen und auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu er-
halten.

G2 - Die Parkanlagen sind durch FuBwege und Sitzplatze offentlich zu er-
schlieBen. Die FuRwege, Sitzplatze sind bis zu einer Gesamtflache von
500 m2 in wasserdurchléssiger Befestigung zuléssig.

- Als weitere Freizeitnutzungen ist die Anlage eines Spielplatzes und die
Errichtung von einem Pavillon und/oder einem kleinen Gebaude mit zu-
sammen max. 200 m2 Grundflache zuléssig.

- Je angefangene 100 m2 bodenoffener Flache sind mind. 5 Laubstraucher
im Einzelstand, als lockere Gruppen oder zwischen den festgesetzten
Baumstandorten anzupflanzen und auf Dauer in gutem Pflege- und Ent-
wicklungszustand zu erhalten.

G1,G2und G 3 |- Aufdenim B-Planfestgelegten Baumstandorten (+/- 5 m) sind mittelgro3e
Laubbdume (Artenliste s. Hinweise) in bodenoffenen Baumscheiben mit
einem Durchmesser von mind. 2 m anzupflanzen. Die Baume sind auf
Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. Bei Abgang
sind sie in der, dem Verlust nachstfolgenden Pflanzperiode durch artglei-
che Neuanpflanzungen zu ersetzen.

- Die bodenoffenen und gehdlzfreien Flachen innerhalb der Griinanlagen
sind als artenreicher Landschaftsrasen oder blitenreiche Pflanzbeete zu
entwickeln.

Im Bereich der offentlichen Griinflache (Ausgleichsmal3Bhahme 2 - ohne zeichnerische Darstel-
lung im Bebauungsplan) des Kreisverkehrsplatzes sind folgende Mal3hahmen umzusetzen, die
im Rahmen des qualifizierten Ausfuhrungsplanes konkretisiert werden mussen:

- Bankette, stral3enbegleitende Grinflachen und Béschungen sind nach Fertigstellung des Pla-
num mit Oberboden anzudecken und einem krauterreichem Landschaftsrasen (in Anlehnung
an RSM 7.1.2) ohne extreme Auspragung der Herkunftsregion 7 einzuséen.

- Aufden Grinflachen sind 6 kleine bis mittelgrof3e Laubbdume in bodenoffenen Baumscheiben
mit einem Durchmesser von mind. 2 m anzupflanzen (Artenliste s. Hinweise; Standortfestle-
gung im Rahmen der Ausfihrungsplanung). Die Baume sind auf Dauer in gutem Pflege- und
Entwicklungszustand zu erhalten. Bei Abgang sind sie in der, dem Verlust nachstfolgenden
Pflanzperiode durch artgleiche Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

Im Bereich WA 1, WA 2, WA 3, WA3 (AB) und WA 4 sind fur den Hauptbaukérper Sattel- /, Zelt-
/ Walm- und Krippelwalmdéacher mit einer Dachneigung von 20 bis 45° sowie Flachdéacher zu-
lassig. Als Satteldacher gelten auch in der Hohe gegeneinander versetzte, zu den Gebaudeau-
Benwanden hin abfallende Pultdacher. MaRgeblich sind die Eintragungen in den Schemaschnitte.
Generell sind Quergiebel, Zwerchhauser oder Dachaufbauten (Dachgauben) nur auf der talab-
gewandten Gebdaudeseite bis max. 30% der Trauflange zulassig.

Die Dacheindeckung ist ausschlie3lich in schwarzem bis grauem Farbton im Rahmen der natir-
lichen Farbvielfalt von Schiefer (RAL-Nr. 7010 - 7026, 7031, 7037,8019 und 8022) zulassig. Ge-
nerell durfen fur Dacheindeckungen keine reflektierenden Materialien verwendet werden. Zul&s-
sig sind jedoch in die Dachflache integrierte Anlagen zur Energiegewinnung.
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Als Fassadenmaterial sind gem. § 5i.V.m. § 88(6) LBauO zulassig: Putzflachen, Sichtmauerwerk,
heimischer Naturstein, Fassadenplatten, Holzverkleidungen, Holzmassivbauweise, Holzskelett-
bauweise mit Putzflachen. Zur Gliederung der Fassade sind Zinkverkleidungen bis 50% der Fas-
sadenflache zulassig. Holzhauser in Blockholz-Naturstammbauweise sind unzulassig.

Reklame- und Werbeanlagen sind ausschl. im Bereich Ml 1, Ml 2 und MI 3 gem. 8§ 5i.V.m. § 52
LBauO am Betriebsgebaude bis zu einer Gré3e von max. 5% der Fassadenflache gestattet. Sie
sind auf den Betriebsinhaber und die Dienstleistung zu beschranken. Das Anbringen oberhalb
der Traufe ist nicht statthaft. Werbeanlagen dirfen nur zum erschlieBenden StraRenraum hin an-
gebracht werden.

Markenwerbung, sich bewegende Teile 0. 4. sowie temporare Werbung kann im Wege der Aus-
nahme zugelassen werden.

Je Wohneinheit sind gem. § 88 Abs. 1, Nr. 8 LBauO mind. 2 frei anfahrbare Stellplatze, Carports
oder Garagen auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen, wobei mind. 50 % Uberdacht sein
missen.

Gegenliber der 6ffentlichen Verkehrsflache der PlanstraBen ist gem. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO bei
Errichtung von Grundstiickseinfriedungen sowie von baulichen Anlagen ein Mindestabstand von
0,50 m einzuhalten, bei Wendeanlagen betragt der Abstand 1,0 m.

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zum Schutz vor AulRenlarm sind fir AulRenbauteile von Aufenthaltsraumen die Anforderungen
der Luftschallddmmung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe November 1989,
einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRRe der Aul3enbauteile ergeben
sich nach DIN 4109 aus den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen. Nach au-
3en abschlieRende Bauteile von schutzbedirftigen Raumen sind so auszufihren, dass sie die
folgenden resultierenden Schalldamm-Mal3e aufweisen:

Larmpegel- erforderliches resultierendes Schallddamm-Maf}
bereich R'w,res
des AuBenbauteils in dB
Aufenthaltsraume in Woh- Biroraume 1)
nungen, Ubernachtungs- und &hnliches

rdume in Beherbergungs-
statten, Unterrichtsraume
und ahnliches

Il 30 30
1 35 30
I\ 40 35
V 45 40
Vi 50 45

Auszug aus Tabelle 8 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8
(Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.)

Fur Schlafraume und Kinderzimmer gelten um 5 dB (A) erhéhte erforderlichen resultierende Schall-
dammmale fur Aufenthaltsraume in Wohnungen.
Die erforderlichen Schalldamm-Maf3e sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten Aul3en-
flache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4109 zu korrigieren.
In Raumen, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden und in schutzbedirftigen R&umen mit
sauerstoffverbrauchender Energiequelle ist durch den Einbau von Liftungseinrichtungen fiir aus-
reichende Beluftung zu sorgen.
Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit hachge-
wiesen wird, dass — insbesondere an gegeniiber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larm-
quellen abgewandten Geb&dudeteilen - geringere Schalldamm-Malie erforderlich sind.
Der Nachweis ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.
VVon den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragenen Larmpegelbereichen
und von dem Einbau von Liftungseinrichtungen kann abgewichen
werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der
tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Larmschutz

5
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resultieren.
Die Larmpegelbereiche sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.

In der Tabelle werden die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen angege-
ben. Die Anforderungen beziehen sich auf die gesamte AuRenflache der Fassade. Bei Ublicher
Bauweise und tblichen WohnraummalRen (Raumhodhen ca. 2,5 m, Raumtiefen ca. 4,5 m und Fens-
terflachenanteil bis 40%) wird das erforderliche resultierende Schallddmmmalf der gesamten Au-
Benflache erreicht, wenn im Larmpegelbereich 1ll die Fenster ein Schallddmmmal von 30 dB(A)
(Schallschutzklasse 2) aufweisen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Hauszufahrten und —zuwegungen, Hofflachen, PKW-Stellplatze und untergeordnete Verkehrsfla-
chen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu befestigen. Es kénnen z.B. verwendet werden:
offenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke, Holzpflaster, Rin-
denmuich, Sand / Kies, 0.4..

Fur individuelle Aufschittungen oder Abgrabungen auf den Baugrundstiicken gilt:

- Erdbdschungen sind in wechselnden Neigungen zwischen 1:2 und 1:3 anzulegen und ab einer
Hohe von jeweils max. 2,0 m durch = 0,5 m breite Bermen zu staffeln. Stlitzmauern von mehr
als 2,0 m Hoéhe sind durch = 1,0 m breite Bermen zu staffeln.

- Stutzmauern ab 1,5 m Hohe und 3 m2 Ansichtsflache sind durch nach oben wachsende oder
nach unten hangende Pflanzen (mind.1 Pfl. je Ifm) flachig zu begriinen.

- Ausnahmen gelten bei Fels oder vergleichbaren Verhéltnissen.

Im Bereich der im B-Plan als fir die Wasserwirtschaft gekennzeichneten éffentlichen Flache (Aus-

gleichsmafRnahme W 1) sind folgende MalRnahmen vorzusehen, die im Rahmen der Wasser-

rechtlichen Genehmigungsverfahren mittels qualifiziertem Ausfiihrungsplan konkretisiert werden
missen:

- Erforderliche Bewirtschaftungswege sind wasserdurchlassig zu befestigen.

- Die Ruckhaltebecken gem. Entwasserungstechnischem Begleitplan sind nach Fertigstellung
des Planum mit Oberboden anzudecken, mit einer standortgerechten Wiesenmischung gem.
RSM 8.1 (Tabelle 1 und 2, Variante: frische bis feuchte Standorte) einzuséaen und nachfolgend
extensiv zu pflegen (max. 2 mal jahrliches Mahen/ Mulchen) oder mit Réhricht zu bepflanzen
und extensiv zu pflegen.

- Oberhalb der Einstauhdhe der Retentionsbecken und auf den nicht durch bauliche Anlagen
betroffenen Restflachen sind mind. 1 Laubbaum und 20 Laubstraucher je angefangene 200
m2 Flache als lockere Gruppen oder geschlossene Hecken anzupflanzen. Die Gehdélze sind
auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. Bei Abgang sind sie in der
dem Abgang nachstfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

- Die erforderliche Einzaunung ist in 0.g. Gehdlzpflanzungen zu integrieren.

Festsetzungen zur Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strauchern (8 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB)

Die auf den zum "Erhalt von Gehdlzen" gekennzeichneten Flachen vorhandenen Gehdlze bzw.
die zum Erhalt gekennzeichneten Einzelb&dume sind von den Grundstiickseigentiimern zwingend
auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten.

Bei Verlust oder Abgang ist in der, dem Verlust unmittelbar folgenden Vegetationsperiode einfa-
cher, artgleicher und standortnaher Ersatz anzupflanzen. Ast- oder Kronenriickschnitte sind fach-
gerecht und in der Regel nur in geringem Umfang zuléassig. Bei Gefahrdung der Standsicherheit
oder der Verkehrssicherheit, kbnnen die Geholze, von denen Gefahr ausgeht, fachgerecht auf
den Stock gesetzt werden.

Wahrend der Bauarbeiten sind die Gehdlzen und deren Wurzelwerk fachgerecht zu schitzen.
Auf den im B-Plan zum Anpflanzen von Baumen festgelegten Standorten (+/- 5 m) auf Privatfla-
chen sind kleine bis mittelgrof3e Laubb&dume oder hochstdmmige Obstbdume (Ausgleichsmal’-
nahme 3.1), in bodenoffenen Baumscheiben mit einem Durchmesser von mind. 2 m anzupflanzen
(Artenliste s. Hinweise). Die Baume sind auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu
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erhalten. Bei Abgang sind sie in der, dem Verlust nachstfolgenden Pflanzperiode durch artgleiche
Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Unter Anrechnung bereits zeichnerisch festgelegter standortgebundener Baumpflanzungen ist
mind. 1 mittelgroem Laubbaum oder hochstammigem Obstbaum (Artenliste s. Hinweise) anzu-

pflanzen pro

WA 1, WA

WA 4

WA 3, WA 3 (AB)

2,

Baugrundstick (AusgleichsmaRnahmen 3.2)
(ausgeschlossen von der Festsetzung:
Teilbereich WA 3 mit GrundstlicksgréBen unter 400 m?

M2, MI3

MI1, MI 2,

Mr3

5 Stellplatzen im Bereich oberirdischer PKW-Stellplatzanlagen (Aus-
gleichsmaflnahmen 3.4)

Die Baume sind in Baumscheiben mit einem Durchmesser von mind. 2 m oder in Pflanzbeeten
anzupflanzen.
Die Gehoize sind auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. Bei Abgang
sind die Geholze artgleich in der dem Verlust néchstfolgenden Pflanzperiode durch Neuanpflan-
zungen zu ersetzen.

Umsetzung naturschutzrechtlicher und griinordnerischer MaBnahmen (§ 9 Abs. 1a Satz 2
BauGB)

Die festgesetzten 6ffentlichen und privaten MaBnahmen sind, jeweils entsprechend ihrer Lage
und Anordnung gem. B-Plan, umzusetzen:

Fest-set- | Nummer d. | Zeitpunkt
zung MafRnahme -
Nr. 6.1 G 1, G 2, | Geholzpflanzung in der ersten Pflanzperiode nach Herstellung der Gran-
und G 3 anlage
Nr. 6.2 A2 Gehdlzpflanzung in der ersten Pflanzperiode und Einsaat in der ersten
Vegetationsperiode nach Gebrauchsfertigkeit des Kreisverkehrsplatzes
Nr. 9.3 W1 Gehdlzpflanzung in der ersten Pflanzperiode und Einsaat in der ersten
Vegetationsperiode nach Gebrauchsfertigkeit der Retentionsanlagen
Nr.10.2 |A 31 in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des Gebaudes auf
dem jeweils betroffenen Baugrundstlick
Nr.10.3 |A3.2und |- in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des Gebaudes
A33 auf dem jeweils betroffenen Baugrundsttick
A34 - in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit der Stellplatzan-
lagen

Ausfertigunasvermerk:

Es wird hiermit bescheinigt, dass die Fassung der textlichen Festsetzungen unter Berlicksichtigung der
Verfahren nach §§ 3 und 4 BauGB, die Gegenstand des Satzungsbeschlusses der Gemeinde war, mit

dieser vorliegenden Fassung Gbereinstimmt.

Hinweise

1.

Externe AusgleichsmaBnahmen A 1.1 bis 1.3
Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB und der Eingriffsermittiung aus dem Umweltbericht kann die Vollkom-

pensation nichtim Satzungsgebiet nachgewiesen werden. Auf den genannten Flachen sind daher
folgende MaRnahmen umzusetzen:
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a) A1L1l: Gem. Fohren, Fl. 3, Flst. 50, 64/1, 64/2, 70/3 und 70/4
- Entfichtung Talaue
- Entwicklung naturnaher Laubwald durch gelenkte Sukzession

b) A1.2: Gem. Naurath, Fl. 23, Flst. 44/45 :
- Abbuchung Oko-Konto (1.400 m?)
- Ruckbau Lagerflache und Anlage Streu- oder Wildobstwiese mit nachfolgend ex-
tensiver Nutzung (1.600 m?)

c) A1.3: Im Rahmen des Flachenmanagement VG Schweich (Gemarkungen Klisserath und
Leiwen — 58.787 m?2 betroffene Grundstlicke s. Umweltbericht):
- Offenhaltung von Rebbrachen durch extensive Beweidung oder mechanische
Pflege
- Erhalt / Entwicklung strukturierter Verbuschung oder Baumentwicklung auf 25 %
der Flache

Die Manahmen A 1.1 bis 1.3 sind spétestens in der ersten Pflanz- bzw. Vegetationsperiode nach
Satzungsbeschluss umzusetzen.

2. Formal-rechtliche Sicherung der AusgleichsmaRnahmen
Die fur die Durchflihrung der KompensationsmalRnahmen vorgesehenen Flachen sind dauerhaft
fur diese Zweckbestimmung zu sichern durch Grundbucheintrag oder durch Baulasteintrag.
Die MalRnahmendurchfiihrung selbst ist in einem Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Kom-
mune als Planungstrégerin und der Kreisverwaltung - Untere Naturschutzbehorde, zu vereinba-
ren.
Beide Nachweise sind im Rahmen des Bauantrages / vor Satzungsbeschluss des B-Planes zu
erbringen.

3. Gehdlzrodungen
Sind Geholze zwingend zu entfernen, muss dies gem. BNatSchG aul3erhalb der Vegetationspe-
riode, d.h. in der Zeit von 01. Oktober bis 28/29. Februar d. J. erfolgen. Die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten.

4. Bepflanzungen

a) Bei allen Gehdlzpflanzungen sind die Grenzabstande gem. die 88 44 bis 47 LNRG zu beach-
ten bzw. ist bei Unterschreitung das Einverstandnis des Grundstiickseigentiimers einzuholen.

b) Bei allen Gehdlzpflanzungen ist die fachgerechte Umsetzung der Pflanzarbeiten zu beachten.

¢) Wahrend der Bauarbeiten sind vorhandene oder neu angepflanzte Gehdlzen mitsamt Stamm,
Krone und Wurzelwerk fachgerecht zu schitzen.

d) Die extensive, flachige Begrinung von Flachdachern (Vegetationstragschicht und Drain-
schicht: ca. 8 cm bis 12 cm je nach Systemaufbau) wird empfohlen

e) Es wird empfohlen, sichtbare Wande von Gewerbebauten, die auf einer Flache von mehr als
200 m? keine Offnungen oder konstruktive Gliederungen aufweisen, durch Rankpflanzen fla-
chig zu begrinen.

f) Far die Gestaltung der privaten und offentlichen Griin- und Freiflachen kénnen u.a. folgende
Arten (nicht abschlielRend) verwendet werden:

GroRRkronige Baume (Kronendurchmesser ca. 12 m u. mehr)

Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Aesculus hippocastaneum
(Rosskastanie), Aesculus x carnea (Scharlach-Rosskastanie), Carpinus betulus (Hainbuche),
Castanea sativa (Marone), Fraxinus excelsior (Esche), Juglans regia (Walnuss), Maulbeer-
baum (Morus alba oder Morus nigra), Quercus petraea (Traubeneiche), Quercus robur (Stiel-
eiche), Tilia cordata (Winterlinde)

Mittelkronige Baume (Kronendurchmesser ca. 8 m)
Acer negundo (Eschen-Ahorn), Betula pendula (Weil3-Birke), Corylus colurna (Baumhasel),
Prunus avium (Vogelkirsche), Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)

Kleinkronige Baume

Acer campestre (Feldahorn), Acer palmatum (Facher-Ahorn), Malus — in Sorten (Zier-Apfel),
Mespilus germanica (Mispel), Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sor-
bus domestica (Speierling)
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Strauchpflanzungen / Hecken

Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus sanguinea (Roter Hart-
riegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna, C. laevigata (Wei3dorn), Rosa spec.
(Wildrosen), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball),
Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)

Tafelobstbaume
Sorten s. http://www.streuobstsortengarten-rlp.de/pages/download/Hochobst.pdf

Wildobstbaume

Castanea sativa (Ess-Kastanie), Cornus mas (Kornelkirsche), Cydonia oblonga (Quitte), Me-
spilus germanica (Mispel), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus domestica (Speierling), Ju-
glans regia (Echte Walnuss), Wildapfel (Malus sylvestris), Wildbirne (Pyrus communis)

Wand- bzw. Mauerbegriinung

Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde), Clematis montana — in Sorten (Waldrebe), Hedera
helix (Efeu), Jasminum nudiflorum (Winterjasmin), Parthenocissus tricuspidata oder P. quin-
quefolia (Wilder Wein), Polygonum aubertii (Knoterich), Rosa spec. (Kletterrosen), Vitis vini-
fera (Hausrebe)

5. Gesundheitsschutz

Im Untersuchungsraum liegt gem. Radonprognosekarte des LGB RLP (2014) ein erhfhtes Ra-
donpotenzial (40 bis 100 kBg/m3) mit lokal hohem (> 100 kBg/m3) Radonpotential in und tber
einzelnen Gesteinshorizonten vor.
KleinrAumig, also auf der konkreten Baustelle, kbnnen davon allerdings aufgrund der értlich vari-
ierenden geologischen EinflussgréfRen deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auftreten.
Eine genauere Radonmessung in der Bodenluft ist im Rahmen der Baugrunduntersuchungen fr
jede Bauflache empfehlenswert.
Das deutsche Bundesamt fur Strahlenschutz (BfS) empfiehlt, Neubauten von vornherein so zu
planen, dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m3 im Jahresmittel im Aufenthaltsbereich
nicht tberschritten wird. Praventive Mal3nahmen kénnen sein:

« Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament

« Mechanische Luftabfiihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebaude)

« Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

« Leitungsdurchfihrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreichsorgféltig ab-

dichten eventuell oberirdisch verlegen
« Dichte Turen zwischen KellerrAumen und Wohnraumen
« Abgeschlossene Treppenhauser

6. Bodenschutz / Altlasten

a) Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhéltnissen zu rechnen, daher werden
fur jedes einzelne Baugrundstiick Baugrundgutachten fur die erforderlichen Griindungsarbei-
ten empfohlen. Die Anforderungen der einschlagigen DIN-Normen sind dabei zu beachten.

b) Fir Bebauung in hdngigem Geldnde werden seitens des Landesamtes fur Geologie und Berg-
bau folgende Empfehlungen gegeben:

« die Anschnittshéhe sollte begrenzt werden (z.B. <1,5 m Hohe),

« durch die Bebauung sollten keine nennenswerten zuséatzlichen Lasten aufgebracht werden
(Kraftegleichgewicht),

« Neubauten sollten in setzungsunempfindlicher Bauweise und mit einer ausgesteiften Grin-
dung ausgefihrt werden,

« auf Versickerungsanlagen und/oder Erdwarmesonden sollte verzichtet werden.

c) Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungsmafinahmen, sind die Vorgaben
nach § 202 BauGB in Verbindung mit den einschlagigen DIN-Normen sowie die Forderungen
des Bodenschutzes (BBodschG und BBodschV) zu beachten.

d) Werden bei BaumaRRnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen oder ergeben
sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten), ist die SGD Nord, Regional-
stelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier zu informieren.


http://www.streuobstsortengarten-rlp.de/pages/download/Hochobst.pdf
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7.

10.

e) Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und boden-
schutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemal? und schadlos zu verwerten bzw. zu entsor-
gen.

Grund- und Oberflachenwasserbehandlung

a) MalRgeblich fir Art und Umfang der MaBnahmen zur naturnahen Bewirtschaftung des anfal-
lenden Niederschlagswassers sind die Vorgaben des abgestimmten Entwasserungskonzep-
tesi.V.m. den Vorgaben der Satzung der Verbandsgemeinde in der jeweils zum Zeitpunkt des

Bauantrages giltigen Fassung. Der wasserwirtschaftliche Nachweis ist im Entwasserungsan-

trag zum Bauantrag zu erbringen.

Darliber hinaus gelten folgende Empfehlungen / Anregungen / Auflagen der Wasserwirtschaft:

- Das auf Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen innerhalb der Baugrundstiicke an-
fallende Niederschlagswasser sollte grundsatzlich zur Verdunstung gebracht oder zuriick-
gehalten werden. Mdglich ist eine Rickhaltung mit Verdunstung in offenen Teichen oder
eine Rickhaltung in Regenwasserzisternen mit Brauchwasserspeicher und integriertem
Ruckhaltevolumen mit gedrosseltem Ablauf. Die Bemessung sollte fir mind. 50 I/m2 befes-
tigter Flache ausgelegt sein. Jede dieser Rickhalteméglichkeiten sollte Uber einen gedros-
selten Grundablass (Menge gem. Vorgaben der VG-Werken — mind. aber 0,2 l/sec) verfi-
gen. Das bendtigte Rickhaltevolumen ist oberhalb des Grundablasses nachzuweisen.
Uberschiissiges Wasser ist per Notiiberlauf in die 6ffentlichen Entwésserungsanlagen ein-
zuleiten.

- Bei Anfall von verschmutztem Niederschlagswasser von Verkehrs- oder Betriebsflachen
mit besonderen Nutzungen sind gem. Vorgabe der Fachbehdrde Reinigungs- und Rick-
halteanlagen seitens der privaten Bauherren vorzusehen. Art und Umfang sind im Bauan-
trag nachzuweisen.

- Ein Anschluss von Grunddrainagen und Aul3engebietswasser an die 6ffentliche Kanalisa-
tion ist nach rechtlicher Vorgabe nicht zulassig.

- Oberflachennahe Hangwasserziige sind nicht auszuschlieen. Es wird empfohlen, auf eine
Unterkellerung zu verzichten oder alle Gebaudeteile mit Erdanschluss durch geeignete
Maflnahmen gegen driickendes Wasser zu schiitzen.

- Es wird empfohlen, alle technischen Méglichkeiten auszuschopfen, um den Grundwas-
seraquifer vor Schadstoffeintrage zu schiitzen.

b) Bezuglich der Anschlussmaglichkeiten des Kellergeschosses ist ggfs. der Einsatz einer priva-
ten Hebeanlage fur die Schmutzwasserentsorgung Kellers erforderlich.

Immissionen - Landwirtschaft

Durch die raumliche Nahe zu landwirtschaftlichen Nutzflachen in der freien Feldflur kann es be-
triebs- und witterungsabhéngig zu subjektiv wahrnehmbaren Geruchs- und Larmbelastigungen
kommen, die bei Anwendung guter fachlicher Praxis zu dulden sind.

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich gem. 88 12 und 13 Luftverkehrsgesetz mit variierenden
Hohen des zivilen Verkehrslandeplatzes Trier-Féhren. Die Sicherheitsbestimmungen der Luft-
fahrtbehtrde Rheinland-Pfalz / LBM Fachgruppe Luftverkehr sind zu beachten.

Innerhalb des Bauschutzbereichs darf die zustandige Baugenehmigungsbehorde eine Bauge-
nehmigung zur Errichtung von Bauwerken, die eine definierte Hoéhe durchdringen, nur mit Zustim-
mung der Landesluftfahrtbehorde erteilen. Betroffen hiervon sind ausschlief3lich die Grundstticke
Ostlich der Proj.-Str. 1 und 3 bis zur dstlichen Plangebietsgrenze sowie die Mischgebiete Ml 2 und
Ml 3.

Denkmalschutz - Bodendenkmale

Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische oder historische Gegenstande
(bewegliche oder unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung anzunehmen ist, dass sie Kul-
turdenkmaler sind oder als solche gelten, gefunden werden oder Flurdenkmaler durch die Bau-
mafinahme betroffen sein, ist dies unverziglich der Denkmalfachbehdrde (Generaldirektion Kul-
turelles Erbe RLP, Direktion Landesarchéologie, Auf3enstelle Trier [Rheinisches
Landesmuseum], Tel: 0651/9774-0 o. landesmuseum-trier@gdke.rlp.de) mindlich oder schrift-
lich anzuzeigen. Die Anzeige kann auch bei der Unteren Denkmalschutzbehérde bei der Kreis-
verwaltung, der Verbandsgemeindeverwaltung oder der Gemeindeverwaltung erfolgen.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

Ressourcenschutz

a) Es wird empfohlen, Niederschlagswasser zu sammeln (z.B. in Zisternen, unterirdische Stau-
raume, Wasserteichen) und als Brauchwasser (Toilette, Beregnung der AuRenanlagen) zu
nutzen. Anlagen zur Nutzung von Niederschlagswasser sind mit einem Uberlauf zu versehen
und an die bereitgestellten 6ffentlichen Entwésserungsanlagen anzuschlieBen. Dabei sind die
hygienischen Auflagen des Bundesgesundheitsamtes, die aktuelle Trinkwasserverordnung
und die entsprechenden Satzungen der Kommune in den jeweils giltigen Fassungen zu be-
ricksichtigen.

b) Die Umsetzung aktiver und passiver MaRnahmen zur Nutzung regenerativer Energiequellen
wird empfohlen.

c) Die Errichtung und der Betrieb von Erdwarmesonden erfordern eine wasserrechtliche Geneh-
migung der Unteren Wasserbehdrde der Kreisverwaltung. Die Zuléssigkeit oder Auflagen blei-
ben der Einzelfallprifung vorbehalten.

Ver- und Entsorgungs- bzw. Telekommunikationseinrichtungen

Die Sicherheitsbestimmungen der Betreiber der Ver- und Entsorgungs- bzw. Telekommunikati-
onsleitungen beziglich Bebauung und Bepflanzung im Bereich der Sicherheitsstreifen von ge-
planten bzw. vorhandenen unter- und oberirdischen Leitungen sind zu beachten.

Wegenutzungen
Die standige Funktionsféhigkeit und Verkehrssicherheit der Wirtschaftswege fiir den landwirt-
schaftlichen Verkehr ist zu gewéhrleisten.

Anschluss von Grundstucken an die Verkehrsflachen

Im Rahmen der Ausfiihrung der ErschlieBungsstralRen kénnen folgende Bedingungen auftreten,

die im Einzelfall mit den Grundstiickseigentiimern verhandelt werden kénnen:

- Geringfugige Grenziberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch éffentliche An-
lagen wie Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrander etc.

- Ruckenstitzen (Fundamente) der Fahrbahn und der Gehwegbegrenzungen, Beleuchtungs-
masten, Strom- und Fernmeldekabel sowie die fir die Herstellung des Stral3enkdrpers erfor-
derlichen Béschungen konnen in Privatgrundstiicke hineinragen.

- Unter Umstanden werden Leuchten entlang der Stralengrenze vor den Anwesen errichtet
werden, um erforderliche Sicherheitsabstande einhalten zu kénnen und durch gleiche Leuch-
tenabstande eine gleichméaRige Ausleuchtung der Stral3e zu erreichen.

Die Beanspruchung privater Grundstucksteile ist zu dulden. Auf die Duldungspflicht gem. 8 126

BauGB wird hingewiesen.

Klassifizierte Stral3en / Verkehrssicherheit

a) Dem StralReneigentum und den stralReneigenen Entwasserungsanlagen darf kein Abwasser
und kein gesammeltes Oberflachenwasser zugefuhrt werden. Es ist ebenfalls nicht gestattet,
die Notuberlaufe von Versickerungsmulden oder Regenriickhaltebecken an das stral3enei-
gene Entwasserungssystem anzuschlielen. Die bestehende Stral3enentwasserungseinrich-
tung bzw. breitflachige Entwéasserung der Stral3e darf in keinster Weise beeintrachtigt werden.

b) Im Einfahrtsbereich neuer Zufahrten und Einmindungen auf klassifizierte Stralen sind die
erforderlichen Sichtdreiecke zu sichern und dauerhaft freizuhalten. Die Anlage von Parkplat-
zen / Stellplatzen oder Mauern / Zaunen / Bepflanzungen ber 0,8 m Hohe sind unzulassig.

¢) Einfriedungen und Mauern missen den seitlichen Sicherheitsraum zur Stral’e, gemaR den
Richtlinien fir die Anlage von Straf3en - Teil Q (RAS-Q)- einhalten.

Bahntrasse / Verkehrssicherheit

a) Im Bereich zum Bahngelande hin sind Einfriedungen vorzusehen, damit ein gewolltes oder
ungewolltes Betreten und Befahren von Bahngel&nde oder sonstiges Hineingelangen in den
Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhindert wird. Die Einfriedung ist vom Bauherrn bzw.
seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu halten und ggf. zu erneuern. Die anfallenden
Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

b) Die Gewahrleistung der Bahn fiir Schdden oder Beeintrachtigungen (Wasserdurchleitung,
Larm, Immission, Erschitterung usw.) wird ausgeschlossen.

¢) Zusatzliche Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen dem Bahngelande nicht zugeleitet
werden. Die ortliche Entwasserungssituation (z.B. Graben, Durchlasszulaufe) darf nicht zu
Ungunsten der DB AG verandert werden.

11



Bebauungsplan der der Ortsgemeinde Féhren ,In der Acht - 2. Anderung® — Textfestsetzungen separate
Fassung
Stand 22.01.2019 Satzungsbeschluss

17.

18.

19.

20.

d) Die Stabilitat der Bahnanlagen (Gleiskdrper, Bahngraben, Bahndamm) darf nicht beeintrach-
tigt werden.

e) In der Nahe von DB-Gelande ist mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel und Lei-
tungen zu rechnen. Kabel- und Leitungen sind falls erforderlich zu sichern oder umzulegen.

f) Bei Planung von Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z.B. Beleuchtung von Wegen,
Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung) ist darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahr-
zeugflhrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen und Vortaduschungen von Signalbildern
nicht vorkommen.

g) Zu den in Betrieb befindlichen Gleisen ist bei Arbeiten ein Mindestabstand von 6,0 m zur
Gleisachse einzuhalten (Sicherheitsabstand). Bei Arbeiten zwischen Gefahrenbereich und
den 6 m sind die erforderlichen Sicherungsmalnahmen mit dem Fachbereich Fahrbahn der
DB Netz AG abzustimmen. Wahrend der Arbeiten muss in jedem Fall sichergestellt sein, dass
durch die Bauarbeiten der Gefahrenbereich (Definition Siehe GUV VD 33 Anlage 2) der
Gleise, einschlie8lich des Luftraumes nicht berihrt wird (z.B. Bauzaun). Das Baufeld ist in
Gleisnahe so zu sichern, dass keine Baufahrzeuge, Personen oder Gerate unbeabsichtigt in
den Gefahrenbereich gelangen. Kann dies nicht sichergestellt werden ist eine Betriebs- und
Bauanweisung erforderlich. Diese muss bei Bedarf mind. 6 Wochen vor Baubeginn bei uns
beantragt werden. Hierflr ist ein autorisiertes Ingenieurblro in Anspruch zu nehmen.
Werden GroRRgerate (z.B. Turmdrehkran, Autokran) wahrend BaumalRnahmen eingesetzt,
welche ein Schwenken in oder Uber den Gleisbereich ermdglichen, ist eine Krananweisung zu
beantragen.

h) Bei Planungs- und Bauvorhaben in rAumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz
der Baumafinahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Sicherheits-
abstéanden zwingend vorgeschrieben.

i) Beiallen Arbeiten und festen Bauteilen in der Néahe unter Spannung stehender, der Bertihrung
zuganglicher Teile der Oberleitung ist von diesen Teilen auf Baugerate, Kréne, Gerlste und
andere Baubehelfe, Werkzeuge und Werkstiicke nach allen Richtungen ein Sicherheitsab-
stand von 3,50 m einzuhalten (DIN EN 50122-1 (VDE 0115-3): 2011-09 und DB Richtlinien
997.0101 Abschnitt 4 und 132.0123A01 Abschnitt 1*). In diesem Bereich dirfen sich weder
Personen aufhalten noch Gerate bzw. Maschinen aufgestellt werden.

Baulast bei Doppelhdusern und Hausgruppen

Bei Errichtung von Doppelhdusern und Hausgruppen ist, unter Beachtung des § 8 Abs. 1 LBauO,
eine Baulast geméaR 8§ 86 LBauO nachzuweisen. Die Baulast muss vor Baubeginn auf dem noch
unbebauten Nachbargrundstiick bestellt werden. Bei der Baulastbestellung muss darauf geachtet
werden, dass eine Festlegung hinsichtlich der Anbauverpflichtung durch das Nachbargrundstiick
dergestalt erfolgt, dass entweder entlang der gesamten Grundstiicksgrenze im Bereich der Uber-
baubaren Grundstlicksflache eine Anbauverpflichtung erteilt wird, oder sich diese Verpflichtung
nur auf einen Teil der Nachbargrenze innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache bezieht.

Larmschutz

Klima-, KUhlgerate, Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen, Mini-Blockheizkraftwerke oder &hnli-
ches sind nur zuldssig ist, wenn an den benachbarten Wohngebauden die Immissionsrichtwerte
fur ein allgemeines Wohngebiet zur Nachtzeit (40 dB(A)) eingehalten werden.

Beim Nachweis der Zuléassigkeit im Rahmen des Baugenehmigungs- bzw. Anzeigeverfahrens, ist
der ,Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten" des LA
vom 28.08.2013 heranzuziehen, in dem die zuldssigen Schallleistungspegel in Abhéngigkeit der
Abstande zur Nachbarbebauung dargestellt sind.

Bei der im Bebauungsplan dargestellten Angabe E = ....... handelt es sich um den unteren Be-
zugspunkt im Sinne des § 18 Abs. 1 BauNVO fir die maximal zulassige Traufhohe / Attika. Mit
dieser Regelung wird die mdgliche maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen auf NN-bezogen
definiert. Eine Festlegung zur Einhaltung einer bestimmten Héhenlage des Erdgeschosses ist
damit nicht verbunden.

Unabhéangig hiervon sind die in den Schemaschnitten festgesetzten relativen Hohen einzuhalten.

Uberlappung von B-Planen
Ein Teilbereich des Bebauungsplans " In der Acht” wird durch den Bebauungsplan "In der Acht —
2. Anderung" Uberlappt.

12



