UBERSICHTSKARTE BCHEMASCHINLLIE |
"™ Der héchste Punkt des Daches einschl. der Dachaufbauten bzw. Staffelgeschoss darf, mit 11 Umsetzung naturschutzrechtlicher und griinordnerischer MaBnahmen (§ 9 Abs. 1a Satz 2 a) Es wird empfohlen, Niederschlagswasser zu sammeln (z.B. in Zisternen, unterirdische Stau-
BERE'CHE DER SCHEMASCHNITTE Ausnahme von Treppenhausern, die Hillflache in der Form eines Kreisbogens (siehe Systemskizze) BauGB) raume, Wasserteichen) und als Brguchwasser (Toilette,_Beregnqng der Aufenanlagen) zu
nicht tiberschreiten. Als Scheitelhéhe gilt die halbe Tiefe des projektierten Gebaudes, jedoch nicht _ N _ N _ nutzen. Anlagen zur Nutzung von Niederschlagswasser sind mit einem Uberlauf zu versehen
mehr als 4,0 m. Die Anfangs- und Endpunkte des Kreisbogens liegen auf der gedachten Linie 11.1 Die festgesetzten &ffentlichen und privaten MaRnahmen sind, jeweils entsprechend ihrer Lage und an die bereitgestellten dffentlichen Entwasserungsanlagen anzuschlieBen. Dabei sind
wiritotn oo Trgmiae: und Anordnung gem. B-Plan, umzusetzen: die hygienischen Auflagen des Bundesgesundheitsamtes, die aktuelle Trinkwasserverord-
Fost- Nummer d. | Zeitpunkt nung und die entsprechenden Satzungen der Kommune in den jeweils gliltigen Fassungen
Der Bezugspunkt fiir Traufhdhe / Attika ist die im Plan gekennzeichnete Erdgeschosshohe GUNN (E=). setzung | MaBnahme - b) Die Umsetzung aktiver und passiver Mainahmen zur Nutzung regenerativer Energiequellen
- Nr.6.1 |G 1, G 2,| Geholzpflanzung in der ersten Pflanzperiode nach Herstellung der wird empfohlen.
x = maximal zulassige sichtbare Wandhthe und G 3 Griinanlage c) Die Errichtung und der Betrieb von Erdwérmesonden erfordern eine wasserrechtliche Ge-
led [ I I I I Nr.6.2 |A2 Gehdlzpflanzung in der ersten Pflanzperiode und Einsaat in der ersten nehmigung der Unteren Wasserbehorde der Kreisverwaltung. Die Zulassigkeit oder Auflagen
lf Vegetationsperiode nach Gebrauchsfertigkeit des Kreisverkehrsplatzes bleiben der Einzelfallprifung vorbehalten.
— \ @ Nr.93 (W1 Geholzpflanzung in der ersten Pflanzperiode und Einsaat in der ersten 12.  Ver- und Entsorgungs- bzw. Telekommunikationseinrichtungen
“ Vegetationsperiode nach Gebrauchsfertigkeit der Retentionsanlagen Die Sicherheitsbestimmungen der Betreiber der Ver- und Entsorgungs- bzw. Telekommunikati-
i | Nr.10.2 |A3.1 in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des Gebaudes auf onsleitungen beziiglich Bebauung und Bepflanzung im Bereich der Sicherheitsstreifen von ge-
=4.00 03 A3 ond deim J(;awellstbetrg:enen Bi%gfundituékb e e planten bzw. vorhandenen unter- und oberirdischen Leitungen sind zu beachten.
ka max=4,00 r. 10. 2und |- in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des Gebaudes
- ' ‘ o o _ THmax=4,00 E= @ Tdmax=a00 _ A 33 auf dem jeweils betroffenen Baugrundstiick 13.  Wegenutzungen . ) ' ) .
49 2 98 (PN r -4 7 ~/ © a2 Y fiika max=4,00 — - FH max=223,50 GNHN —— ' A3.4 - in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit der Stellplatz- Die standige Funktionsfahigkeit und Verkehrssicherheit der Wirtschaftswege fir den landwirt-
31 17.9 161 ‘ &2 109 110 Nlosed ([ | 92 . " 69 5 y 74 y E= 41— E= = anlagen schaftlichen Verkehr ist zu gewéhrleisten.
uf Hostert e 9 118 109 D 93 / 87 \ T2 9 L. » = el 14.  Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsfldchen
A ‘ o f) Qg g_.‘17 f I_ - T - Ry x = max 7,00 Gber Gelande Im Rahmen der Ausfiihrung der Erschliefungsstralen kénnen folgende Bedingungen auftreten,
P _ , — Jr—— Projekt- die im Einzelfall mit den Grundstiickseigentiimern verhandelt werden kdnnen:
21\ 22 26 100 h 1 2 MM,% 69 y 3 o 7,00 s Gelbale :{:’;;:t' X DL 7,00 (R56r M — = T x=max7,00 Ober Gelinde strafle Hinweise - Geringfiigige Grenzﬁberschreitunge% (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch 6ffentliche An-
19 18 77 &“\.." 3 1. Externe AusgleichsmaBnahmen A 1.1 bis 1.3 lagen wie Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrander etc.
23 .2 s -~ s Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB und der Eingriffsermittiung aus dem Umweltbericht kann die Voll- - Riickenstitzen (Fundamente) der Fahrbahn und der Gehwegbegrenzungen, Beleuchtungs-
20 28 KT W kompensation nicht im Satzungsgebiet nachgewiesen werden. Auf den genannten Flachen sind mas:ten, Str9m- und Ferqmelquabql sowie dle“fur dlq ngstellung des StraRenkorpers erfor-
14 Z 149
1 1 HsNr. 49 69 daher folgende MaRnahmen umzusetzen: Se’t"ChS" Bg_sc;lungen:bnnfn "?“P nvatgi:'undséuckgthlr[;zmragen. e o
16 3 69 . ) - Unter Umsténden werden Leuchten entlang der Stralengrenze vor den Anwesen errichte
71 = 34 33 4 2 148 : a) Alt: Ggm&_thhren,TFll. 3, Flst. 50, 64/1, 64/2, 70/3 und 70/4 werden, um erforderliche Sicherheitsabstande einhalten zu koénnen und durch gleiche
5 7 5 2 78 _~—— FHmax=8,00 %nm i Ent e ktlmg o taue her Laubwald duch aalerits Scesss Leuchtenabstéande eine gleichmaBige Ausleuchtung der Stralle zu erreichen.
Z 480 3 A 3;_ 32 5 s gg | —-. THmax=6,20 ttika max=4,00 b, A2 -G L Wr'\f “ntin:l u;;a Felrt j:/:vsa LI GRS SUNZEREIN) Die Beanspruchung privater Grundstiicksteile ist zu dulden. Auf die Duldungspflicht gem. § 126
[ E= 2 em. Naurath, Fl. 23, Flst. d BauGB wird hingewiesen.
72 tu 30 TSN 1—4f5 d a E --r I = Abbuchung Oko-Konko (1400 m’) 15. Klassifizierte StraRen / Verkehrssicherheit
69 '.‘. I~ .»' ] ::;, - - T _ 2 . _ . o . o . rssiche
70 \1 30 7 /A 7 Bebauunasplan Yy S S SSRITEY ) /A N T e, Y e = gtazli(\?:rule:gSrr‘fla&hgo%ngg\nlage Streu- oder Wildobstwiese mit nachfolgend ex a) Dem Strafeneigentum und den straBeneigenen Entwasserungsanlagen darf kein Abwasser
3 7 63 37 36 31 Ve gsp fr = I— - I . 4 ) . und kein gesammeltes Oberflachenwasser zugefiihrt werden. Es ist ebenfalls nicht gestattet,
AN . 2 64 */  "Auf dem Steinhaufchen - 1. Anderung" f | , _ ¢) A13: Im Rahmen des Flachenmanagement VG Schweich (Gemarkungen Klisserath die Notiiberlaufe von Versickerungsmulden oder Regenriickhaltebecken an das straBenei-
1 0 Q &N, y x = max 7,00 Ober Geléinde Projekt- x = max 7,00 Uber Gelénde und Leiwen — 58.787 m? betroffene Grundstiicke s. Umweltbericht): ) gene Entwésserungssystem anzuschlieen. Die bestehende StraBenentwasserungseinrich-
4 65 8 29 % 8 ‘-’;’ Yo' ‘(' 148 wrala - gff:enhallung von Rebbrachen durch extensive Beweidung oder mechanische tung bzw. breitflachige Entwasserung der Stralle darf in keinster Weise beeintrachtigt wer-
7 . ege den.
9 . g 4 “5‘;' 138\ - Erhalt / Entwicklung strukturierter Verbuschung oder Baumentwicklung auf 25 % b) Im Einfahrtsbereich neuer Zufahrten und Einmiindungen auf klassifizierte Straen sind die
1 3 > 3 . Th\ O . ® . der Flache erforderlichen Sichtdreiecke zu sichern und dauerhaft freizuhalten. Die Anlage von Parkplat-
1 . o\ == Q 28 i 9 PR - pee "\_‘ Die MaRnahmen A 1.1 bis 1.3 sind spétestens in der ersten Pflanz- bzw. Vegetationsperiode zen / Steliplatzen oder Mauern / Zaunen / Bepflanzungen Uber 0,8 m Hohe sind unzulassig.
72 N1, (52 39 10 -8/ X e nach Satzungsbeschluss umzusetzen. c) Einfriedungen und Mauern missen den seitlichen Sicherheitsraum zur Strafte, gemal den
\ a 2 ¥ e < — _ 5 - oSk B30 e Anaki Richtlinien fiir die Anlage von Stral3en - Teil Q (RAS-Q)- einhalten.
INANSKSK . SIS LSS Ll Y TS Bl 8 S P T s e N2 T/ L [T T T e NN e gy LT e P N o R e 7N = ’ ormal-rechtliche Sicherung der AusgleichsmafRnahmen . .
76, 71 50 5 v .. I 8, W THmax=6.20 . 4 N Die fiir die Durchfilhrung der KompensationsmaRnahmen vorgesehenen Fliachen sind dauerhaft 16.  Bahntrasse / Verkehrssicherheit ) o
58\Ys 40 RN e E= fur diese Zweckbestimmung zu sichern durch Grundbucheintrag oder durch Baulasteintrag. a) Im Bereich zum Bahngelande hin sind Einfriedungen vorzusehen, damit ein gewolltes oder
54 56 25 27 g ' o pa A T O sy o SRR e Die MafRnahmendurchfiihrung selbst ist in einem Stédtebaulichen Vertrag zwischen der Kom- ungewolltes Betreten und Befahren von Bahngeldnde oder sonstiges Hineingelangen in den
X ) 41 _ N A . _____F = ren. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu halten und ggf. zu erneuern. Die anfallenden
¢ 3 25 . T e W SO AN NEAAS, A TWSL L R p O R e T~ o SR N T y X = max 7,00 . gy t= , Beide Nachweise sind im Rahmen des Bauantrages / vor Satzungsbeschluss des B-Planes zu Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.
Tl - 1 T x ={max 7,00 0. Gelénde straBe | x=min 5,00 Kleingdrten  Wirl- o i 8,00 RO e 7100 erbringen. b) Die Gewdahrleistung der Bahn fiir Schaden oder Beeintréchtigungen (Wasserdurchleitung,
| ; ‘ A ey N < jg‘;"s' S TG T.00 s ' ) Larm, Immission, Erschiitterung usw.) wird ausgeschlossen. :
LY | 3. Gehdlzrodungen _ . ¢) Zusétzliche Oberflachen- und sonstige Abwésser diirffen dem Bahngelénde nicht zugeleitet
AN 24 F l ur 3 Fagrak o Sind Geholze zwingend zu entfernen, muss dies gem. BNatSchG aufterhalb der Vegetationspe- werden. Die ortliche Entwasserungssituation (z.B. Grében, Durchlasszuldufe) darf nicht zu
----- : L > riode, d.h. in der Zeit von 01. Oktober bis 28/29. Februar d. J. erfolgen. Die artenschutzrechtli- Ungunsten der DB AG verandert werden.
b ols o) — 2170 . . chen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. d) Die Stabilitat der Bahnanlagen (Gleiskérper, Bahngraben, Bahndamm) darf nicht beeintréch-
A pa- [ Opy 5 . 4.  Bepflanzungen :'gtdweﬁ’ﬁ?' DE:Gelinde lat mEk dem Vorhandersein bekl , :
_____ ' B 2 i e a) Bei allen Geholzpflanzungen sind die Grenzabstande gem. die §§ 44 bis 47 LNRG zu be- e) In der Nahe von elande ist mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel und Lei-
42 43 FA = S - - N ; achten bzw. ist bei Unterschreitung das Einverstandnis des Grundstiickseigentiimers einzu- tungen zu rechnen. Kabel- und Leitungen sind falls erforderlich zu sichern oder umzulegen.
0K Attika max. 7,00
B Py . of, = -0 holen. f) Bei Planung von Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z.B. Beleuchtung von Wegen,
19 "ol | > E= %X ThHax=7.00 b) Bei allen Gehdlzpflanzungen ist die fachgerechte Umsetzung der Pflanzarbeiten zu beach- Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung) ist darauf zu achten, dass Blendungen der Trieb-
> R Py -7 - T-—=--- , ' ten. fa?hrzeugfuhrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen und Vortauschungen von Signal-
% 44 IR v 4 / . unm aBStab"Ch OK STRASSE r t L == KG c) Wahrend der Bauarbeiten sind vorhandene oder neu angepflanzte Geholzen mitsamt bildern nicht vorkommen. _ , ) o
" 4 . g GAIKG | _ - -leakt GAK Stamm, Krone und Wurzelwerk fachgerecht zu schiitzen. g) Zu den in Betrieb befindlichen Gleisen ist bei Arbeiten ein Mindestabstand von 6,0 m zur
5 % 3 . ",//' N ) T =i E= 00 0 OK Gelande d) Die extensive, ﬂachige Begrﬁnung von Flachdachemn (Vegetationstragschicht und Drain- GleisaChS? ein.ZUhalten (SiChethitSabStand). Bei Arbeitel:\ zwischen Gefahrenbereich und
45 ¥ 1 ; ‘43 [ f /) /e Bezugspunk! fur Attika ab OK EG X = max 7,00 schicht: ca. 8 cm bis 12 cm je nach Systemaufbau) wird empfohlen den 6 m sind die erforderlichen Sicherungsmalnahmen mit dem Fachbereich Fahrbahn der
e , 3 % s @ f - e) Es wird empfohlen, sichtbare Wande von Gewerbebauten, die auf einer Fliche von mehr als DB Netz AG abzustimmen. Wahrend der Arbeiten muss in jedem Fall sichergestellt sein,
‘e% ® L 4 L f - 49 200 m? keine Offnungen oder konstruktive Gliederungen aufweisen, durch Rankpflanzen fl&- Cc’;als§ durch d'ﬁ _Bg;]a':bgltenLdgf Gefahrept:srglch_ r(‘ertefl_nl(;lczn gvege GUV )\/%33 gnlafgtledg) ?gr
TE o chig zu begriinen. eise, einschlielich des Luftraumes nicht beriihrt wird (z.B. Bauzaun). Das Baufeld ist in
o 7 P g o= ® @ @ f) Fir die Gestaltung der privaten und éffentlichen Griin- und Freiflachen konnen u.a. folgende S'e'%‘api“ tZ): s‘F"‘fm] dass ke&ne Bgf’fahﬁzi‘t’g?-hpe’so’t‘el'l‘t ode:jGe'ratte _unbga::gc;)htugt 'S
] \ | Arten (nlcht abschlieﬂend) verwendet werden: en Gefahrenbereich gelangen. Kann dies nicht sichergestelit werden Ist eine betriebs- un
29 299 51 Bauanweisung erforderlich. Diese muss bei Bedarf mind. 6 Wochen vor Baubeginn bei uns
11 Y 2z Ober dgm Bekgnder Weg GroBkronige Baume (Kronendurchmesser ca. 12 m u. mehr) . beantragt werden. Hierfiir ist ein autorisiertes Ingenieurbiiro in Anspruch zu nehmen.
& 134 \L.% é// o ﬁ A ) Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Aesculus hippocastaneum Werden GroRgerite (z.B. Turmdrehkran, Autokran) wihrend Baumanahmen eingesetzt,
113 50 a0 O G DTSR LS (Rosskastanie), Aesculus x camea (Scharlach-Rosskastanie), Carpinus betulus (Hainbu- welche ein Schwenken in oder iiber den Gleisbereich erméglichen, ist eine Krananweisung
che), Castanea sativa (Marone), Fraxinus excelsior (Esche), Juglans regia (Walnuss), Maul- zu beantragen.
133 i g / beerbaum (Morus alba oder Morus nigra), Quercus petraea (Traubeneiche), Quercus robur h) Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher N&he zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz
115 - E= E= E= (Stieleiche), Tilia cordata (Winterlinde) der BaumaRnahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Sicher-
1_5_6 132 — / ]l GAJKG -~ GA/KG l Mittelkronige Baume (Kronendurchmesser ca. 8 m) ) gel.tsa:f)sta:rc:)eptzwinggr;d \;orggscrt\rlhleber‘\. S— cahander dar Balih
Projeld- Acer negundo (Eschen-Ahorn), Betula pendula (Wei-Birke), Corylus colurna (Baumhasel), ) Bl eioi AuDeiel TIG TREIAN SSRERaN W G [¥ane Iy SHamey SDatioos, Gof boriat
/ 45 ZEICHNERISCHE FESTSETZU NGEN gem. PlanzV 90 stralle Ly ( ; ) s PO ; i ; ) Gory ( ) rung zuganglicher Teile der Oberleitung ist von diesen Teilen auf Baugeréte, Krane, Gerliste
B 44 44 E= max 1,00 & OK Projektstrate bzw. i OK Geléinde Prunus avium (Vogelkirsche), Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere) “ , S ;
& k Kleinkronige Baume ) ‘ o abstand von 3,50 m einzuhalten (DIN EN 50122-1 (VDE 0115-3): 2011-09 und DB Richtli-
{0 Art der baulichen Nutzung :;lcer fiampestre (Feljiﬁhorn)li Ascerbpalmaw& (Fh?l;:her-;\hgmz; Malus —in S&nben (Zlir-ﬁpéel). nien 997.0101 Abschnitt 4 und 132.0123A01 Abschnitt 1*). In diesem Bereich diirfen sich
espilus germanica (Mispel), Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sor- weder Personen aufhalten noch Gerate bzw. Maschinen aufgestellt werden.
, Aligemeines Wohngebiet WA | TEXTLICHE FESTSETZUNGEN BauNVO um bis zu 1,50 m zuldssig. Ausnahmen hiervon bilden Schomsteine und Liftungska- 8. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB bus domestica (Speierling) .
o5t . . CENE— mine, sie diirfen die maximale Gebaudehohe (iberschreiten, wenn dies aus brandschutztechni- L , i , 17.  Baulast bei Doppelhdusern und Hausgruppen
150 141 B | | Mischgebiet Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(1)1 - 26 BauGB schen Griinden erforderlich ist. 8.1 Zum Schutz vor AuBenlarm sind fiir AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen die Anforderungen Strauchpflanzungen / Hecken ‘ _ Bei Errichtung von Doppelhausern und Hausgruppen ist, unter Beachtung des § 8 Abs. 1
! : 8 S dar banBicher Niftzaa 3.3.5 Staffelgeschosse sind nur innerhalb der Hillflache geméR Schemaschnitte zuléssig. Sie miis- der Luftschalldammung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe November 1989, Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus sanguinea (Roter Hart- LBauO, eine Baulast gemaB § 86 LBauO nachzuweisen. Die Baulast muss vor Baubeginn auf
r76_2 14 R E , g ["Art und MaR der baulichen Nutzung sen gegeniiber der Aubenwand des darunterliegenden Geschosses an allen Seiten mindestens einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe der AuBenbauteile ergeben riegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna, C. laevigata (Weitdorn), Rosa spec. dem noch unbebauten Nachbargrundstiick bestellt werden. Bei der Baulastbestellung muss da-
143 drh : Zah der Vollgeschosse als Hochstmaf bzw. zwingend I1 @ . 1,00 m zuriicktreten. Von der Regelung ausgenommen sind Treppenhaduser, Aufziige o.a. sich nach DIN 4109 aus den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen. Nach au- (Wildrosen), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum lantana (Wolliger Schnee- rauf geachtet werden, dass eine Festlegung hinsichtlich der Anbauverpflichtung durch das
o ‘\ %3 4?6 e Frsthohe FH max 1 Art der baulichen Nutzung 3.4 Die gem. § 9(1)26 BauGB zur Herstellung der Strafen notwendigen Béschungen (Gelindeein- Ren abschlieBende B;’autelle von schutzbedurftufgen Raumen sind so auszufiihren, dass sie die ball), Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball) Nachbargrundstiick dergestalt erfolgt, dass entweder entlang der gesamten Grundstiicksgrenze
1 i : 2 ; ; ; ; ; folgenden resultierenden Schalldamm-Malie aufweisen: " im Bereich der iberbaubaren Grundstiicksflache eine Anbauverpflichtung erteilt wird, oder sich
, 1% | (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) schnitte und Geléndeauftrag - vergl. Planeintrag) sind nicht Teil der ErschlieBungsanlage, aber Tafelobstbiume ; ‘ ' : uverp g , oder s
‘o‘ % i maximale Traufhdhe ART DER BAULICHEN TH max dennoch Zu"a'ssig_ Sie entfallen durch Ang'eichen der Grundstiicke und sind in die Gestanung i Sorten s. mm'[[}!!!E![.§!r§UObStsortengaﬂen-rlp.delgageg !dQ”!mQEQ’I Igghgbslggf d|‘e.se V?rpfll(:htu.ng nur auf einen Teil der NaChbargrenze innerhalb der tberbaubaren Grund-
¥ | NBTngNg ¢ 1.1 WA = ,allgemeines Wohngebiet“ §4iV.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO der Freiflachen zu integrieren. Léarmpegel- erforderliches resultierendes Schalldimm-MaR stlicksflache bezieht.
160 e i‘ N9 N SSEAILIOHEN | EmmeREE " Zulassig sind: o ' Weiter ist ein Streifen von jeweils 0,50 m zur Herstellung von Riickenstiitzen und Mastfunda- bereich dos A BR'Z'-"’S” i dB ‘galg::r?:xilt‘ic‘:(Es Kastaiis), Con (Kommelkdrachs), Cydoria oblonga: (Qokis), M 18. Larmschutz
145 ; l Fiillschema der Nutzungsschablone - WA 1 bis WA 4 sowie WA 3 (AB menten bereit zu stellen. Die in Anspruch genommenen Flachen verbleiben im Eigentum der N es AuBenbauteils in : . S-Nasiane), LOmus mas (Nomeix: ' 18 ODIONGA (LIUKLD), WIO- ima-. Kii ate. L 2 Wirme- ini- i shnli-
T b l NUTZUNGSSCHABLONEN GRUNDFLACHENZAHL « Wohngebaude et jeweiligen Grundstiickseigentiimer. V‘:leiterlr%n ist das Anbringen von Haltevorricht?mgen und Aufenthaltsréiume in Woh- Biiroréume 1) spilus germanica (Mispel), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus domestica (Speierling), ﬂzsasinﬁ“:&?irjges's:;fitsl:r‘aignira;: 'dl;rj\ﬁb\ggmgaﬁg:\\R/?Ir:)'h:\\ﬁg;glbgll?:: 3;'({2::::‘;;?:"225;3532
. % 1 « nicht stérende Handwerksbetriebe, - Leitungen fiir Beleuchtungskérper der Straenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskaor- nungen, Ubermachtungs- und éhnliches Juglans regia (Echte Walnuss), Wildapfel (Malus sylvestris), Wildbime (Pyrus communis) fiir ein allgemeines Wohngebiet zur Nachtzeit (40 dB(A)) eingehalten werden.
| o, Bereichsbezeichnung, z.B. WA 1 « Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe) per sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen auf den Grundstiicken réume in Beherbergungs- Wand- bzw. Mauerbegriinung Beim Nachweis der Zuldssigkeit im Rahmen des Baugenehmigungs- bzw. Anzeigeverfahrens,
: L sbweichende Baunelse (AB) _ o . zu dulden. Dariiber hinaus wird auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB hingewiesen. stéitten, Unterrichtsraume Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde), Clematis montana — in Sorten (Waldrebe), Hedera ist der ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geréten" des
7 148 i WA 1 WA 2 Ausnahmsvn{gls_e zu]assng sind gem. §.4 Abs. 3 BauN}/Q i.V.m§1 A_bs. 5 BauNVO: ____und &hnliches helix (Efeu), Jasminum nudiflorum (Winterjasmin), Parthenocissus tricuspidata oder P. quin- LAl vom 28.08.2013 heranzuziehen, in dem die zulassigen Schallleistungspegel in Abhangigkeit
© ; B i B « Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. . ) ) [} 30 30 quefolia (Wilder Wein), Polygonum aubertii (Kndterich), Rosa spec. (Kletterrosen), Vitis vini- der Abstande zur Nachbarbebauung dargestellt sind.
a0 auweise, baugrenzen « kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 4 Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen / Fldchen fiir Gemeinschaftsanlagen 11 35 30 fera (Hausrebe) : ; :
? ﬁ @ Offene Bauweise (0] (§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB) v 20 35 19. Bei der im .Beba.auungsplan dargestellten Angabg E=... :handelt”es_ sich um d_gn unteren Be-
156 I1 I1 _ Nicht zulédssig sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO: v T 20 5.  Gesundheitsschutz zugspunkt im Sinne des § 18 Abs. 1 BauNVO fiir die maximal zulassige Traufhéhe / Attika. Mit
3 nur Einzelh#user zuldssig . die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften 41 Im Bereich WA 1, WA 2, WA 3, WA 3 (AB), MI 1, MI 2 und MI 3 sind, soweit in der Planzeich- i S — . = Im Unlersqchungsr_aum liegt gem. R?donprognosekarte des LGB RLP (2014) eip e.rhbhtes"Ra- die§gr Regglung wird die mégliche maximal_zuléssigg Hohe baulicher Anlagen auf NN-bezogen
150 ; 0.4 04 nur Hausgruppen zuldesig « Anlagen fiir Verwaltungen. nung nicht anders festgesetzt, Nebenanlagen bis zu einer Grundfliche von 15 m? sowie Gara- dpnpotenznal (49 bis 1_00 kBg/m?) mit lokal hohem (> 100 kBg/m?®) Radonpotential in und tber definiert. Eine Festlegung zur Einhaltung einer bestimmten Hohenlage des Erdgeschosses ist
; ) ’ . « Gartenbaubetriebe, gen, Carports und Stellplatze auferhalb der iiberbaubaren Flache zuldssig. .Bei talseitiger Be- Auszug aus Tabelle 8 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8 einzelnen Qestemshonzonten vor. i _ o damit nicht verbunden.
1_;2 ” : nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig . Tankstellen. bauung P sind Garagptlan nur innerhalb der jeweils festgesetzten (berbaubaren (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fiir Normung e.V.) I»Slelnre;umlg, allso -au:] derEk.oereterl BBaus;jtelI? l:’onr;\ebn dgvhon allercti)len‘g(sj aufgn:jnd der ortllchfva- Unabhéngig hiervon sind die in den Schemaschnitten festgesetzten relativen Hohen einzuhal-
/ Baugrenze Grundstiicksfléachen zuldssig. . . . , . rilerenden geologischen Einflussgrolsen eutliche Abweichungen bei den Ra onwerten auftre- ten.
7 o ’ WA 3 U PRRVIp G T C— 1\ 1.2 Ml = ,Mischgebiet gem. § 6i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO. Die Errichtung von freistehenden Doppelstock- oder Mehrstockgaragen wird im Bereich WA 2 gzaaﬁgglgfrrﬁi;r:r?et;gg Aﬁ;gﬂ?igiggﬁ:ngﬁgmo‘:\r:u:ggg SPAL BTN AT EAIN FomuaEN i fE..'nje gerl\aaueﬂrg I;adonn;e;.lsung n ﬂder Eiodenkalt jat i Reriman ddr Baugrndamiernscin- 20. Uberlappung von B-Plidnen
--------- Becin aind: ¢ en fir jede Bauflache empfehlenswert. g . " - >
Verkehrsfliche Mi1 4.2 Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m Tiefe zur &ffentlichen Verkehrsflache hin 5 : 5 - a \Schulz ) empfiehit, Neubauten von vornherein so zu —2. And "
152 . orkehrsfléichen . freizuhalt flache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4109 zu korrigieren. planen, dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m? im Jahresmittel im Aufenthaltsbereich . Anderung" Uberlappt.
T siehe Textl « Wohngebaude . Ll Y . . - In Raumen, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden und in schutzbediirftigen Rdumen mit N : : Pap x s
165 [T | Fests. 232 Straenverkehrsfidche « Geschafts- und Biirogebaude 4.3 Gewerbliche Sendemasten / Antennenanlagen sind im Bereich WA nicht zulassig. saverstoffverbrauchender Energiequelle ist durch den Einbau von Liftungseinrichtungen filr aus- nicht iiberschritten wird. Préventive Mafinahmen konnen sein:
StraBenbegrenzungslinie + sonstige Gewerbebetriebe 4.4 Im Bereich der Kleingartenanlage ist pro Grundstiick max. eine Nebenanlage bis max. 25 m? reichende Beliftung zu sorgen « Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament
o « Anlagen fiir Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli- Grundflache zulassig. Es. innen Eneralinen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit nachge- » Mechanische Luftabfiihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebaude)
153 153 & 0’4 0’4 Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung [ che Zwecke. wiesen wird, dass — insbesondere an gegeniiber den Larmquellen abgeschi'rmten oder den : E;;S:]t;esl(ljL?g:fr&(::&hrt‘g;\olEvt;r;t:errdlzg?‘?:;gtatt?\?nnEgrzgonden etc.) ins Erdreichsorgfaltig
Ry z off N o I ' - + i ~ N . ) . . A 1 ' ' .
/ RROANDIRRNE ST PR Nicht zuléssig sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO: 5 Héchstzuldssige Anzahl von Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) léaemqalﬁﬁgisa li)sgtei;vlaggtr:a;ecr;‘e::: g‘;tsg::eh?;ng:%‘;;e\:;;‘ﬁ:ﬁ?? Zmu gﬂrgﬁs eerrf]orderlnch el abdichten eventuell oberirdisch verlegen )
1/ /. Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich . Einzelhandelsbetriebe Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs- ke el : : - v - + Dichte Tlren zwischen Kellerraumen und Wohnraumen
I FEE 3 bo P gung 51 Im Bereich WA 1. WA 2. WA 3. WA 3 (AB) sind 5 Kboe: 1K @ BBOGE ikt st a2 Von den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragenen Larmpegelbereichen und « Abgeschlossene Treppenhauser
Y i WA 4 MI 1 Zweckbestimmung: Fubweg W gewerbes Gartenbaubetrie -1 Im Bareich WA 1, » WA 3, WA 3 (AB) sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB nicht mehr als von dem Einbau von Liiftungseinrichtungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
L « Tankstellen Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig. Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforde- 6. Bodenschutz/ Altlasten
3 « Vergniigungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO rungen an den passiven Larmschutz resultieren. a) Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen, daher werden
" 11 0 11 Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg « Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO . Die Larmpegelbereiche sind in der Planzeichnung gekennzeichnet. fiir jedes einzelne Baugrundstiick Baugrundgutachten die erforderlichen Griindungsarbeiten
, . 6  Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20 und 25 BauGB) . , . . empfohlen. Die Anforderungen der einschlagigen DIN-Normen sind dabei zu beachten.
............ Einfahrtbereich Y ¥ MI 2 In der Tabelle werden die Anforderungen an die Luftschallddammung von Aul3enbauteilen ange- b) Fiir Bebauung in hangigemGelande werden seitens des Landesamtes fiir Geologie und
i 04 06 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt und ohne Zu- und Abgange ‘v w ww » Wohngebaude 6.1 Im Bereich der im B-Plan gekennzeichneten éffentlichen Griinflachen sind folgende MaRnah- geben. Die Anforderungen beziehen sich auf die gesamte Auftenfléche der Fassade. Bei Ublicher Bergbau folgende Empfehlungen gegeben:
lu r 1 7 ’ ; + Geschafts- und Birogebaude men vorzusehen: Eau":e'r‘;'lei. ‘:\"d u?"‘.:lhg" %c:/h;ra‘u:jnzwaﬂe:\f (';a‘:m:‘whe" fta 2'5d m's F:\axﬁgm.pefen cg d4'5 m und « die Anschnittshéhe sollte begrenzt werden (z.B. <1,5 m Héhe),
. iir di - « Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs- — — ensterflachenanteil bis 40%) wird das erforderliche resultierende Schalldammmals der gesam- . i i Atzli .
______ \ Fliiche-n fiir VersS)rg.l.mgsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser ' p gung G " Die Grinaniagen sind durch FuBwege offentiich zu erschiiefien und mit o Aaxtenfifche cmalcht: wonh §n Lisriosgalbarsich 1l d. Ferstor in Schelifemmmal von durch die Bebauung sollten keine nennenswerten zusétzlichen Lasten aufgebracht wer
...... , gewerbes : Peg den (Kraftegleichgewicht)
: beseitigung sowie fiir Ablagerungen tice Gewerbebetriebe anderen Nutzflichen zu verbinden. Die FuRwege, Sitzplatze oder 30 dB(A) (Schallschutzklasse 2) aufweisen. eg g ' . . = .
% Ml 2 Ml 3 * sonstige sewerbebelr o ) » ) Spielméglichkeiten sind bis zu einer Gesamtflache von 1.500 m? in was- « Neubauten sollten in setzungsunempfindlicher Bauweise und mit einer ausgesteiften
g Flichen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung « Anlagen fir Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli- serdurchlassiger Befestigung zuléssig. ‘ Schalltechnische Anforderungen bestehen bezogen auf die Schallddmmung der Zwischenwénde. Griindung ausgefihrt werden, i _
und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen che Zwecke. - Je angefangene 100 m? bodenoffener Flache sind mind. 3 Laubstréu- Die Schallddmmung der Zwischenwénde muss mindestens DLR = 24dB betragen. (Eine Schall- « auf Versickerungsanlagen und/oder Erdwéarmesonden sollte verzichtet werden.
Zweckbestimmung: Elektrizitat : i inwelse) im Ei : dammung von mehr als 24dB erreichen bspw. einfache gemauerte Wéande, beidseitig beplankte c) Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungsmalinahmen, sind die Vorgaben
11 11 ng Nicht zuldssia sind 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO: cher (Artenliste s. Hinweise) im Einzelstand oder als lockere Gruppen ,, , : _ . . ; . - Ll
hier: Trafostation O icht zulassig gem. § S. -1 bau : . " Holzstanderwande, 12mm dicke Glasscheiben.) nach § 202 BauGB in Verbindung mit den einschldgigen DIN-Normen sowie die Forderun-
. Tankstellen anzupflanzen und auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand ' B - BB G
Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO zu erhalten, d) 3\?“ 383 bgd g" u[tszesh( oc:\st;:fh" Lj(ndBB%odscrr\‘V{tz%beach.lﬁn.t ) troffen od
. . : .abanvveo 0 Pessssessssseesemssmsspa=seis it Lk iy appiriait i i st et it e e R . erden bei Baumalnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen oder erge-
0,6 @ 0,8 @ Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen « Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO G2 - sD;ﬁ:gg‘anllJ?ge;u fiwgggurscirt’z ;g{&zv:esgizdugig fdtz?:]agf% :;;e:,%i hzeuvzrr; 9. Flacllen dund l:ta:sngtkmen zum Schutz,G zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur ben sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten), ist die SGD Nord, Re-
‘ ! und Landscha bs. 1, Nr. 20 BauGB i i i in Tri i :
154 ki MI 3 500 m? in wasserdurchldssiger Befestigung zuléissig. § ) gionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodgnschutz in Trier zu informieren.
%4 ' = Wohngebaude - Als weitere Freizeitnutzungen ist die Anlage eines Spielplatzes und die 9.1 Hauszufahrten und —zuwegungen, Hofflichen, PKW-Stellplatze und untergeordnete Verkehrs %) Frkalenda Bodensnshub- el Bauschulimassan Sk er<sprechonc i (REe: LT Boaen:
: . . ; : - ; ; - ; . - ' ' - 3 li Besti a A -
| 3 LARMPEGELBEREICHE Griinflichen « Geschéfts- und Biirogebaude Errichtung von einem Pavillon und/oder einem kleinen Gebaude mit zu- flichen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu befestigen. Es kénnen z.B. verwendet wer- 2g?;:{ecm o Elesfinintgon OrUNMERAMLs Il Bchadics 2 Verwecin Haw. A &
: NN « Einzelhandelsbetriebe sammen max. 200 m* Grundflache zulassig. ) den: offenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke, Holzpflas- .
[ Offentliche Griinflache « Anlagen fiir Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli- - Je angefangene 100 m* bodenoffener Flache sind mind. 5 Laubstrau- ter, Rindenmulch, Sand / Kies, 0.4.. 7. Grund- und Oberflachenwasserbehandlung
- 4 bl S ende T che Zwecke. cher im Einzelstand, als lockere Gruppen oder zwischen den festgesetz- 9.2 Firindividuelle Aufschittungen oder Abgrabungen auf den Baugrundstiicken gilt: a) MaRgeblich fiir Art und Umfang der MaBnahmen zur naturnahen Bewirtschaftung des anfal-
NI 7 i S — BEE Nicht zulfssigsindgom. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BakvO: Lo Et KGRI 20 SR T ot oh6 voh ewols max. 2.0 m durch = 0.8 m breite Bermen zu staffon. Stuzmaver von (o5 L. don Vorgabon der Saizung dot Verbandsgemende i der owells zum Zatpun
L Ny ‘ 2 ZeckieeliTHing: SplalEz « Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes G1,G2undG3 |- Auf denim Q-Plan festge]egten B_aum.stan.dorten (+/- 5 m) sind mitte!- mehr als 2,0 m Hoéhe sind durch = 1,0 m breite Bermen zu staffeln. des Bauantrages giiltigen Fassung. Der wasserwirtschaftliche Nachweis ist im Entwésse-
151 ' « sonstige Gewerbebetriebe grof&e LaubbaurBe (l;;rtenluste S. H'"W%'SBZ) in boden;laffenen %aurgschel- - Stiitzmauern ab 1,5 m Héhe und 3 m? Ansichtsflache sind durch nach oben wachsende oder rungsantrag zum Bauantrag zu erbringen.
\ TR . " it einem Durchmesser von mind. 2 m anzupflanzen. Die Baume ach unten hangende Pflanzen (mind.1 Pfl. je Ifm) flachig zu begriinen. Dariiber hinaus gelten folgende Empfehlungen / Anregungen / Auflagen der Wasserwirt-
‘ ‘ | ‘ serflic ic Tankstellen en mi - _ n g i g g
5 ’, | \‘ W:ls " 'ﬂR h°|" ““: Fl whe" f“’b‘:l'e Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz « Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. - Ausnahmen gelten bei Fels oder vergleichbaren Verhéltnissen. schaft:
' . V0 0N N\ |8 e, LSS [  PTTS SE Ne fedi und die Regelung des Vvasserabliusses + Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO 39' ﬁbganlg S"wf‘dNSB in dﬂer. dem Verlust nachstfolgenden Pflanzperiode 9.3 Im Bereich der im B-Plan als fiir die Wasserwirtschaft gekennzeichneten 6ffentlichen Flache - Das auf Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen innerhalb der Baugrundstiicke .
f \ . R rtgleiche Neuanpflanzungen zu ersetzen. (AusgleichsmaRnahme W 1) sind folgende MaRnahmen vorzusehen, die im Rahmen der Was- anfallende Niederschlagswasser sollte grundsatzlich zur Verdunstung gebracht oder zu- UBERSICHTSKARTE
" / | ~ u Flsichen far die Abwasserb , einschlief- ureh a 1zungen zu 1 ; i sg g - . Swasser solite g , ] _ =
M aB Stab 1 . 1 OOO lic“l:gdr::' Iz?lg;?(r‘::l?ung ﬁnnge:gciem:;m &232'&‘2‘.’3;;"\,,2835 W 2 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflaichen und Stellung bauli- - Die bodenoffenen und gehdlzfreien Flachen innerhalb der Griinanlagen serrechtlichen Genehmigungsverfahren mittels qualifiziertem Ausfiihrungsplan konkretisiert riickgehalten werden. Mdglich ist eine Riickhaltung mit Verdunstung in offenen Teichen —
/ /\ \-- \ cher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO sind gls artenreicher Landschaftsrasen oder bliitenreiche Pflanzbeete zu werden miissen: oder eine Buckhaltung in Regenwasserzisternen mit Brauchwasserspeicher und ipte- l( o Y/
/ \ A Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft e s. Nutzungsschablone auf der Planzeichnung entwickeln. - Erforderliche Bewirtschaftungswege sind wasserdurchléssig zu befestigen. griertem Riickhaltevolumen mit gedrosseltem Ablauf. Die Bemessung sollte fir mind. e
- Die Riickhaltebecken gem. Entwéasserungstechnischem Begleitplan sind nach Fertigstellung 50 I/m? befestigter Flache ausgelegt sein. Jede dieser Riickhaltemdéglichkeiten sollte Gber :
VERFAHRENSLEISTE Flichen fiir die Landwirtschaft und fiir Wald 2.1 Die liberbaubare Grundstiicksflche wird durch Baugrenzen festgesetzt. Eine Uberschreitung 6.2 Im Bereich der dffentlichen Griinfliche (AusgleichsmaRnahme 2 - ohne zeichnerische Darstel- des Planum mit Oberboden anzudecken, mit einer standortgerechten Wiesenmischung gem. einen gedrosselten Grundablass (Menge gem. Vorgaben der VG-Werken — mind. aber
Rechiearmnciagen - der lowslls 2ur Zak Gallenden Fassung - . der Baugrenzen durch Terrassen und deren Uberdachung kann im Bereich WA 1, WA 2, WA3, lung im Bebauungsplan) des Kreisverkehrsplatzes sind folgende Mafinahmen umzusetzen, die RSM 8.1 (Tabelle 1 und 2, Variante: frische bis feuchte Standorte) einzuséen und nachfol- 0,2 I/sec) verfiigen. Das bendtigte Rickhaltevolumen ist oberhalb des Grundablasses
grundiage jo 9 " Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Betelligung der Offentlichkeit (§ 13 (2) Nr. 2 BauGB nach § 3 (2) Prifung der Stellungnahmen durch Abwiigung der Sffentlichen und g Fléchen fur die Landwirtschaft WA 3 (AB) und WA 4 gem. § 23 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden. im Rahmen des qualifizierten Ausfiihrungsplanes konkretisiert werden missen: gend extensiv zu pflegen (max. 2 mal jahrliches Mahen/ Mulchen) oder mit Rohricht zu be- nachzuweisen. Uberschiissiges Wasser ist per Notiiberlauf in die 6ffentlichen Entwasse-
1. Baipestrbuc (B0uOB) nwgstee drch ekersimechurg vom 1112077 BB 1. 8,263 (1) BauGB) :::a:‘a) ;(n;u: ;I:;)Bnorhgrdaa.nugnad :‘occ:;l(:o(r; )T;I.{:'o‘; :)ﬂontllchor privaten Belange (§ 3 (2), § 4 (2), § 1(7) und § 1a (2) Satz 3 BauGB) 2.2  Die Firstrichtung wird durch Eintragung in die Planzeichnung bestimmt. - Bankette, straBenbegleitende Grinflachen und Bdschungen sind nach Fertigstellung des pflanzen und extensiv zu pflegen. rungsanlagen einzuleiten.
I T R ——— Der Gemeinderat Féhren hat am 30.10.2018 gem. § 2 (1) BauGB 9 ' Der Gemeinderat hat am 22.01.2019 die fristgerecht vorgebrachten Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum 2.3 Der Bereich WA 3 wird als Hausgruppe festgesetzt. Planum mit Oberboden anzudecken und einem krauterreichem Landschaftsrasen (in Anleh- - Oberhalb der Einstauhéhe der Retentionsbecken und auf den nicht durch bauliche Anlagen - Bei Anfall von verschmutztem Niederschlagswasser von Verkehrs- oder Betriebsflachen
O ot s | Ve pacn§ 13 BmiGE bescioen Dor Gameidorat hatam 30102018 boschlossen, den Enturt des | 0 o §2 83284 Bt e - Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 23 Im Beroich WA 3 darf dio Baukdngs gem. § 22 Abe. 2 Setz 2 BauhVO von 50 m gem. §22 nung an RSM 7.1.2) ohne extreme Ausprégung der Herkunfisregion 7 einzusden. betroffenen Restfidchen skl mind. 1 Laubbaun Ul 20 Laubeliicher jo angefangens 200 Tk Gescrderen Nubzmngen sind e, Vergebe der Fachbehorda: Ralgrunge. thd Rick
\ f.!ﬁ'f.;.’:’:’;t,“;:':.'m;."""°-"‘"m‘:,'v‘p%::'::::‘..“.sz;f‘mm:;‘u"’m Bebauungsplans mit der Begrindung gem4f § 3 (2) BauGB in 6B(A) . MaBnahmen-Nr. (&. auch textl Festsetzungen) 28: G 1 Abs.4 BguNVO uberschnt.ten.werden.' - ' - Auf den Grinflachen sin eine bis mittelgrofie Laubbaume in bodenoffenen _aumsc ei- m? Fléche als lockere Gruppen oder 'geschlossene Hecken anzupflapzen. Die Gehdlze sind alteanlagen seitens der privaten Bauherren vorzusehen. t und Umfang sind im Bauan-
"t CE0I0OBLL & %, S gobartar i Arthal 2 Gio Geactase vorm ORASIDT (0OGL | Der Beschluss wurde am 16.11.2018 ortsiiblich bekanntgemacht. offentlich auszulegen. I <=86 === Emission Schiene 2.3.2 Im Bereich WA 3 (AB) gilt die abweichende Bauweise als Hausgruppe oder Einzel- und Dop- ben mit einem Durchmesser von mind. 2 m anzupflanzen (Artenliste s. Hinweise; Standort- auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. Bei Abgang sind sie in der trag nachzuweisen.
L] goo?w-g;m:mg;gmoz# :‘:ﬁ:w&mmmmm Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben ,',', ;:gg —— Emission Strafle Anpflanzen Einzelbaum . pelhauser. festlegung im Rahmen der Ausfiihrungsplanung). Die Baume sind auf Dauer in gutem Pfle- dem Abgang nachstfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. - Ein Anschluss von Grunddrainagen und Auengebietswasser an die offentliche Kanalisa-
" 22.12.2015 (GVBL. 5. 516), zulstz! gelindert durch Arlkel 1 dos Gaselzos vom 27,03.2018 (GVL, 3'2"&”1“25015;2’38:"28 . de(rgizll "°‘,"d2°'"'123 1181 b{;f.';" sﬂ;'ﬁﬁ:ﬁ: =70 ~— Beugungskanie R @ 2.3.3 Im Bereich WA 3, WA 3 (AB) miissen zu Nachbarparzellen Zwischengebdude oder -wénde auf ge- und Entwicklungszustand zu erhalten. Bei Abgang sind sie in der, dem Verlust - Die erforderliche Einzdunung ist in 0.g. Gehdlzpflanzungen zu integrieren. tion ist nach rechtlicher Vorgabe nicht zul&ssig.
y R T T — beian;mmh‘:_g . WiNde) & 1S Tl 0 L I™_ Y Plangabiet P der der Bahnstrecke zugewandten Seite eine Bauhéhe von mindestens 5,0 m aufweisen und nachstfolgenden Pflanzperiode durch artgleiche Neuanpflanzungen zu ersetzen. - Oberflichennahe Hangwasserziige sind nicht auszuschlieBen. Es wird empfohlen, auf
. B0EL .8 1274 et Gt drch Akl 3 dos Gosstzes vom A.07.2017 (B0BL L 8. 277) Die von der Planung berhrien Behdrden sind mit Schreiben vom > 80 Erhalten Einzelbaum . den schalltechnischen Anforderungen entsprechen. (siehe 8.1 — letzter Absatz) eine Unterkellerung zu verzichten oder alle Gebéudeteile mit Erdanschluss durch geeig-
, L8 2542 e ,e::m:mr:;:.F..o...u;;:.msgﬁn (eaBLLE M3 14.11.2018 gemaR § 2 (2) und § 4 (2) BauGB zur Abgabe einer Erhalten Gehslz m 2.4 Die Errichtung von Tiefgaragen ist in den Bereichen WA 3, WA3 (AB), WA 4 und MI 3 auch 7. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO) 10 Festsetzungen zur Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 nete MaRnahmen gegen driickendes Wasser zu schiitzen.
" 6283 zuletct podndert durch Arikel 3 des Goselzes vorn 21.12.2016 (GVEL. 8, 683 Stellungnahme aufgefordert worden. Fibran auferhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig. Nr. 25 BauGB) - Es wird empfohlen, alle technischen Moglichkeiten auszuschopfen, um den Grundwas-
e et i At don Comttmas v £7.00.2018 M 0 08, Ty Lk Flur 16 2.5 Fir die Errichtung von Doppelhdusern, Reihenhdusern und Hausgruppen wird eine Mindest- 7.1 Im Bereich WA 1, WA 2, WA 3, WA3 (AB) und WA 4 sind fiir den Hauptbaukdorper Sattel- /, . . o ) . . seraquifer vor Schadstoffeintrage zu schiitzen.
e, ot o re Artel 1 doe Cosatiee vom 10,07.9017 BOBL1,0.27TYy o N g;ng renzus':?avo'r\:mmn%n . Erha";ggﬁm 3 cronenseeess? grundstiicksgroRe von 250 m? festgesetzt. Fiir Einzelhduser wird eine Mindestgrundstiicksgro- Zelt- / Walm- und Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 20 bis 45° sowie Flachdacher 10.1 Die auf den zum "Erhalt von Gehdizen" gekennzeichneten Flachen vorhandenen Gehdlze bzw. b) Beziiglich der Anschlussméglichkeiten des Kellergeschosses ist ggfs. der Einsatz einer pri-
L. Ot i e S At SLAL ST SRR & S LR oot s AT s Nt A : emeing, KNNAR; XN LI SONSSON ZopemIgen ITTXITIIIIE Re von 400 m? festgesetzt. zulassig. Als Satteldacher gelten auch in der Hohe gegeneinander versetzte, zu den Gebéude- die zum Erhalt gekennzeichneten Einzelbdaume sind von den Grundstiickseigentimern zwin- vaten Hebeanlage fiir die Schmutzwasserentsorgung Kellers erforderlich.
Y e T L . //" 2 . il 5 * — 20 nachrichtliche Ubermahme aus dem auRenwanden hin abfallende Pultdacher. MaRgeblich sind die Eintragungen in den Schema- gend auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. _— .
31.01.1994 (GVBI,, 8. 153), zulotz geandert durch Artkel 7 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBI, Fohren .denc_‘_}.QZQ 4 PR~ < s Fohren ,denQC_Z A% \ Féhren ,derﬂ__}_('f_l, i‘} / » Eh Kompensationsflichenkataster (KOMON) geman 3 MaR der baulichen Nutzung schnitten. Bei Verlust oder Abgang ist in der, dem Verlust unmittelbar folgenden Vegetationsperiode ein- 8. |mmlss!0“?n - .Laﬂdw'l‘ftSChaft _ _ . . _
14, Usndeasiraiongesets Rheinlnd-Plal (LEYG) in do Fasaung vor 01,08.1877, zuete getindart Ortsgemeinde Fohren i 2% ‘f N IR Ot R YL Ortsgemeinde Fohren - R L 'R s. Nutzunasschablone auf der Planzeichnun 7.2 Generell sind Quergiebel, Zwerchhauser oder Dachaufbauten (Dachgauben) nur auf der talab- facher, artgleicher und standortnaher Ersatz anzupflanzen. Ast- oder Kronenriickschnitte sind Durch die réumliche Nahe zu landwirtschaftichen Nutzflachen in der freien Feldflur kann es be-
durch ds Gosotz vom 08.05.2018 (GVBL,, §. 92) K R ITA D% | ! RRIERIEA 5054 : 3 j ! Gfl ' L - g 9 3 g - . fachaerecht und in der Regel i inagem Umfan lassia. Bei Gefahrd der Standsi- triebs- und witterungsabhéngig zu subjektiv wahrnehmbaren Geruchs- und Larmbelastigungen
15. Bundosfermslratengesetz (FSHG) in dor Fassung vom 28.06.2007 (BGBL 1, 5. 1208), zuletet > . g_) ‘ < (7 ak B [ T~ . (D S ] / ’-\,, ‘ 2w A 1 . Sonstige Planzeichen SRR S, gewandten Gebaudeseite bis max. 30% der Trauflange zulassig. acngerecnt una | gel nur in geringem Umiang zZulassig. ung der Standsi K die bei A d or fachicher Pracd Silden sl
Satotoes v 12 042010 (BOBL 18,472y T (BGBLL S 2122), Borkhbung doe ;ﬁ‘ DU i St <( O3 ClL O XEHN 8 (r © -ﬁ:\ Ty Rar 19 Geselischaft filr Immissionsschutz 3.1 Uberschreitungen der festgesetzten GRZ sind gem. § 19 Abs. 4, Satz 2 BauNVO im Bereich 7.3  Die Dacheindeckung ist ausschlielich in schwarzem bis grauem Farbton im Rahmen der natiir- cherheit oder der Verkehrssicherheit, konnen die Gehdlze, von denen Gefahr ausgeht, fachge- UGN, Crey DES IWDTICLNG GUEAK TECINICIIGE [TEis SX SnaMT B
M Llamloniiio M o o SIS FiSa e EETA lo o Sy Burgermeisterh('\", y &I & /Burgermeisterin,  + -~ Birgefmeisterin -l S Grenze des rumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes e R R WA 1 und WA 2 unzulissig. lichen Farbvielfalt von Schiefer (RAL-Nr. 7010 - 7026, 7031, 7037,8019 und 8022) zulassig. rec_:,ht auf den Stock gesetzt _Werd_en' . . 9. Bauschutzbereich
(QVEL, 5. 184) N\ emeint ¥ ' N P20 Prey..n . €CE o * | ‘ 3.2  Zahl der Voligeschosse, Geschossfliachenzahl (§§ 16 und 20 i. V. m. § 21a BauNVO) Generell diirfen fiir Dacheindeckungen keine reflektierenden Materialien verwendet werden. Zu- Wahrend der Bauarbeiten sind die Gehélzen und deren Wurzelwerk fachgerecht zu schitzen. | Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich gem. §§ 12 und 13 Luftverkehrsgesetz mit variieren-
- S0 e S Y N e o s. Nutzungsschablonen auf der Planzeichnung |assig sind jedoch in die Dachflache integrierte Anlagen zur Energiegewinnung. 10.2 Auf den im B-Plan zum Anpflanzen von Baumen festgelegten Standorten (+/- 5 m) auf Privatfla- den Hohen des zivilen Verkehrslandeplatzes Trier-Féhren. Die Sicherheitsbestimmungen der
Katastervermerk Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB) Ausfertigung Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (§ 10 (3) BauGB) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -0-0-0-0-0-0-0= 3.2.1 MaRgebend fiir die zulassige Zahl der Vollgeschosse sind die Eintragungen in den Nutzungs- 7.4 Als Fassadenmaterial sind gem. § 5 i.V.m. § 88(6) LBauO zulassig: Putzflachen, Sichtmauer- chen sind qulne bis mittelgrole Laubbaume ox_jer.hochstammlge Obstbaume (Ausgleichsmal- Luftfahrtbehorde Rheinland-Pfalz / LBM Fachgruppe Luftverkehr sind zu beachten.
_ _ ) _ verbindliche Grundsticksgrenzen schablonen. werk, heimischer Naturstein, Fassadenplatten, Holzverkleidungen, Holzmassivbauweise, nahmzrsjl)_. Itn bod:_noffgnen %?urg§°h9ibep Tt e;ngm Durchm?sserp\;]on mlndazlsrr\tapzl:pflan- Innerhalb des Bauschutzbereichs darf die zustdndige Baugenehmigungsbehérde eine Bauge-
&:él:l;‘u:eﬂsoe erfullt die Anforderungen des § 1 der Planzeichen- gl:;rlnz:t::::‘o;l;a&mz 8:2&:35 s::nc‘im ;r:o f ’;: m?‘ durch den dolte Ubsregsﬁmmung des textiichen und zeichnerischen Inhaltes g:nsxug:b;sw;‘; c:’osd :o?;i:::gms: :grv‘d?;;l: "i;h:. ::; ::r.::; 3.2.2 Garagengeschosse sind gem. § 21a Abs. 1 BauNVO auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse Holzskelettbauweise mit Putzflachen. Zur Gliederung der Fassade sind Zinkverkleidungen bis zent( d gl eh slt mvge,s:). i .al:jme. ok dau d aue\; '2 g:’ e‘f_nh tfe?e- ‘é" P’f: wie uf‘gds' nehmigung zur Errichtung von Bauwerken, die eine definierte Hohe durchdringen, nur mit Zu-
(Stand der Planunterlage: Oktober 2018) o ’ ' Go. Dakung dbe geceizich vorpeschriebenen Verhtens. zur werden kenn und Gber den Inhalt Auskunft zu erhallen Ist, sind am Vorhandene Gelandehthe Uber NN (H) I N - nicht anzurechnen. 50% der Fassadenflache zuldssig. Holzhduser in Blockholz-Naturstammbauweise sind unzu- Zt?cina rtlejei?:L:Nitane;lanﬁin%r?';u ;fe:;‘ene" em Verlust nachstiolgenden Fllanzperiode stimmung der Landesluftfahrtbehérde erteilen. Betroffen hiervon sind ausschlieBlich die Grund-
Aufstellung des Bebauungsplanes werden beurkundet. 15.02_4 .53 ontsublich bekannt gemacht worden. Hauptfirstrichtung o 3.2.3 Bei Ermittlung der Geschossflache bleiben unberiicksichtigt die Flachen von Stellplatzen und lassig. g P ingen. : : stiicke ostlich der Proj.-Str. 1 und 3 bis zur dstlichen Plangebietsgrenze sowie die Mischgebiete
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich. Garagen in Vollgeschossen. 7.5 Reklame- und Werbeanlagen sind ausschl. im Bereich MI 1, Ml 2 und MI 3 gem. § 5i.V.m. § 52 10.3 Ur_\ter Anrgchnung bereits zeichnerisch festge_!egtgr standortgebundener Qaumpﬂanzungen it MI 2 und MI 3.
Festgesetzte EG-Hohe Uber NN (s. auch Textliche Festselzungen) E= 3.3 Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO LBauO am Betriebsgebéude bis zu einer Groe von max. 5% der Fassadenflache gestattet. Sie mind. 1 mittelgroem Laubbaum oder hochstammigem Obstbaum (Artenliste s. Hinweise) an-
] zupflanzen pro 10. Denkmalschutz - Bodendenkmale
Bebauungsvorschlag (H) 3.3.1 Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen erfolgen durch die Gebaudeoberkante (OK) (in sind auf den Betriebsinhaber und die Dienstleistung zu beschranken. Das Anbringen oberhalb P P ' Sollten bei Erdarbeiten. Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische oder historische Gegenstan-
relativer Hohe) gem. § 18 Abs. 1 BauNVO. Maligebend sind die Eintragungen in den Schema- der Traufe ist nicht statthaft. Werbeanlagen dirfen nur zum erschliefenden Stralenraum hin WA 1, WA 2, Baugrundstiick (Ausgleichsmafinahmen 3.2) ich ! : ke . : Verfasser:
Umgrenzung von Flichen fir Neben- und Gemeinschaftsanlagen schnitten. angebracht werden. WA 3, WA 3 (AB) | (ausgeschlossen von der Festsetzung: 'cielgbe(\ineg';(hcule odprdungewe?hch?);lvon ﬁenen bfel erer Entgeckugg a!?lzu(r;eh'r‘ne“n| |st.ddas: :!e
Gemeinschaftsstellplatze st 3.3.2 .Maf!»gebende.r unterer Bezugspunkt ist im”Bereich WA 1 bis WA 4 sowie WA3 (AB) jeweils die Markenwerbung, sich bewegende Teile o. &. sowie temporare Werbung kann im Wege der WA 4 Teilbereich WA 3 mit Grundstiicksgré3en unter 400 m* B:utrlnragrr:ar::’lgrbzltrrloﬁgnesre?ns ii?c(l:iez gﬁvggﬁgﬁ;‘nd? l;::\rk;r;I%c%rbeh%rrdeen(g‘:n?a:alclijiicekticﬁ Dipl.- Ing. H.-P. Stolz
in der Planzeichnung eingetragene NN-Hoéhe des FertigfuBboden Erdgeschoss. Ausnahme zugelassen werden. ) Teilbereich WA 4, der unmittelbar an vorhandene Hecken angrenzt) Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarch#ologie, AuBenstelle Trier [Rheinisches Landesmu- Stadtplan
m Gamagen Ga 3.3.3 Fur die Ermittlung der Gebaudeoberkante (OK) als oberer Bezugspunkt wird bei Gebauden mit 7.6 Je Wohneinheit sind gem. § 88 Abs. 1, Nr. 8 LBauO mind. 2 frei anfahrbare Stellplatze, Car- MI 2, MI 3 neuem Anbau oder neuem Gebéude (AusgleichsmaRnahmen 3.3) seum), Tel: 0651 197740 o Iandesmuseum-trier@' dke.rlp.de) miindlich oder schriftlich anzu- pianer
: (.,' A\ Boschung (gemaR StraBenplanung, IGR AG, Schweich, Feb. 2016) T geneigten Dachern die Oberkante der Dachkonstruktion (Traufe / First) bzw. bei Gebauden mit ports oder Garagen auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen, wobei mind. 50 % Uberdacht M1, MI2MI3 | 5-'§t'e'l'li)'|5tie-h'-ir'ri"Béu;éi'éh”b'bé'r'i}diéc}ié'r PKW.-Stellplatzanlagen (Aus- .l D'. Artoaices k ) b Bal i Lk Dg k' pl hutzbehdrde bei der Krei - Rioler Weg 6.
/ Y : Flachdachern die Oberkante Attika definiert. sein mussen. leichsmafnahmen 3.4) ;zelger‘lj. \'f b ze(a’lge i dauc Itl s dn e(;’enG - .m: s the o g | 1 CloF Rroeyonss 54340 Longuich
Fohren ,denQ }0Z 49 2 Fohren ,den01 0249 Féhren , den S0/ A9 e fagayie, S;z;z::;:,‘,':grg::::'aﬂgk?:;:?&ﬁ::fg?,:;::f‘“;“&g LBk Fir talseitig durchgéngig sichtbare Wandhdhen wird, mit Ausnahme von Gielbelflachen, eine 7.7 Gegeniiber der dffentlichen Verkehrsflache der PlanstraBen ist gem. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO - T : o _ _ Ling, GeX S aRBgeSIaavevarLng Coar i Sepanonayais rbgs 0160 8448446
Ortsgemeinde Fohren Ortsgemeinde Fohren Ortsgemeinde Fohren 3 @8 s g gem: Maximalhdhe von 7,00 m, gemessen von OK fertigem Gelénde (i.S.d. § 2 Abs. 6 LBauO) bis bei Errichtung von Grundstiickseinfriedungen sowie von baulichen Anlagen ein Mindestabstand Die Béume sind in Baumscheiben mit einem Durchmesser von mind. 2 m oder in Pflanzbeeten 11.  Ressourcenschutz
P, ot 1 | Az zum Schnittpunkt AuBenwand / Dachhaut festgesetzt. Bei Errichtung von Tiefgaragen gilt als von 0,50 m einzuhalten, bei Wendeanlagen betragt der Abstand 1,0 m. anzupflanzen. ) ) ) Stand 22/01/2019
4 o < ZE A < ('<P o, ?i PO % , Bestandsangaben Bezugspunkt OK Tiefgarage. (vergleiche ,Schemaschnitte®) Diledee'hbleeh%?d au:t Dla'l:;?\r in %uterg F’fle\?e-I ur:d I;n:;m:f:k:ungzzustggd zu er_hzlteg. B(;l /r\\lbgang Qi h h
— 5 "y - : “'a,,n_,_.,\v 4 : : _— 3.3.4 Uberschreitungen der zulédssigen Oberkante baulicher Anlagen durch untergeordnete Bauteile sind die Geholze arlgleich in der dem Verlust nachstiolgenden Fllanzperiode durch Neuan- atzungsbescniuss
> - " Die furr die Darstellung des Bestandes verwendeten Signatu t hen, t nicht fihrt, . . .
' Birgermeis ﬂgo ; [ Bﬂroefmelfteﬁo\nﬁo' e S Burgefmeistetin.79¢ =" - den Zeichenvorschrifien fur Katasterkarten unde\l:'r‘meg::ngr:rri‘sgg i RO Plaz. e (z.B. technische Aufbauten, Photovoltaikanlagen oder Solaranlagen) sind gem. § 16 Abs. 6 pflanzungen zu ersetzen.
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